ANEXO VI
MERCADO DISTRITAL DE SANTA TEREZA

1 LOCALIZAGAO

O mercado se localiza no bairro Santa Tereza, tradicional bairro de Belo Horizonte

situado na regional leste do municipio. Esta inserido no Conjunto Urbano Bairro
Santa Tereza, criado pela Deliberagdo N° 19/2015 do Conselho Deliberativo do

Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte (CDPCM-BH) e configura

importante referéncia simbdlica para a regido. Localiza-se proximo as avenidas

Andradas, Silviano Brandéao, a praca Duque de Caxias, a Escola Estadual Pedro
Américo e ao Centro de Referéncia em Saude Mental (CERSAM-LESTE), entre

outros referenciais relevantes no bairro.
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Figura 1: Localizacido do mercado em relagédo ao entorno imediato

2 HISTORICO

O Mercado Distrital do Bairro Santa Tereza se localiza na 72 seg¢ao suburbana, no

Conjunto Urbano do Bairro Santa Tereza. Foi construido em 1974 e ocupa o lugar



de um antigo hospital que cuidava de pacientes com doengas infecciosas, chamado
de Hospital do Isolado. Com o crescimento do bairro e a chegada das linhas de
bonde e énibus, a Prefeitura entendeu que o prédio ja ndo era mais adequado para
comportar os pacientes e o Hospital foi demolido. Depois de 54 anos em Santa
Tereza, o “Isolado” foi transferido em 16 de maio de 1965 para a Av. Churchill, em
Santa Efigénia. Mais tarde, em 1970, o Hospital foi novamente realocado para
a Alameda Ezequiel Dias, 345, onde funciona até hoje. Em seu lugar, Santa Tereza
recebeu o Mercado Distrital de Santa Tereza, inaugurado em 29 de junho de 1974,
destinado ao comércio de hortaligas, frutas, doces, carnes, bebidas e demais
artigos para consumo local. Seu funcionamento se estendeu até 2007 quando, apos
mais de 30 anos de atividades, foi definitivamente fechado. Apds o fechamento do
Mercado, diversas propostas para reformar e revitalizar a area surgiram, entretanto

sem consenso entre os moradores e a prefeitura de Belo Horizonte.

Atualmente, o Mercado Distrital de Santa Tereza encontra-se em processo de

tombamento, ndo possuindo ainda diretrizes especificas de protegao.
3 DIRETRIZES URBANISTICAS E DE PROJETO

1- O Mercado de Santa Tereza, por sua localizagcdo e inser¢ao urbana, € um
equipamento estratégico para dar vitalidade e seguranga a parte baixa de
Santa Tereza, bem como para ampliar o acesso a comercio, servigos e lazer

de atendimento cotidiano para essa regiao.

2- A intervencdo no mercado tem seu principal potencial voltado para o
atendimento de demandas locais rotineiras da populagdo do entorno,
podendo incorporar outros usos eventuais com maior atratividade de
pessoas de outras regides, em especial nos finais de semana. Sera
importante garantir que o equipamento seja destinado prioritariamente para
usos tipicos de mercados e feiras e que inclua a implantagao de comércio e
servigos de atendimento cotidiano. Deve ser considerada a destinagao de
area para atividades relacionadas ao abastecimento, tais como
supermercados, mercados, feira, sacoldes, bem como para atividades

comerciais ligadas a alimentacéao - restaurantes, bares, lanchonetes.


https://maps.google.com/?q=Alameda+Ezequiel+Dias,+345&entry=gmail&source=g

3-

A Regiao do Mercado esta definida no Plano Diretor como Zona Adensada
(ZA), onde o adensamento deve ser contido pela intensa utilizacdo da infra-
estrutura urbana. Possui acessibilidade com restricdbes, passando
necessariamente por vias locais do bairro, em especial para acesso veicular,
com possibilidade de acesso pelo metrd, em condi¢gdes a serem melhoradas.
Nesse sentido, deve ser considerado o impacto de atragcdo de veiculos e
pessoas na infraestrutura da regido, em especial limitando a area destinada
a estacionamento de veiculos leves e incentivando modos de transporte
coletivos ou ndo motorizados. Deverdo ser previstas areas de carga e
descarga internalizadas na quadra e sem conflto com o transito de
pedestres (em especial com os caminhos criados para atravessamento da

quadra).

O entorno do equipamento possui caréncia de areas de lazer.
Historicamente o Mercado tem suprido essa demanda, recentemente a partir
de apropriagado em eventos pela populagdo. Importante garantir na proposta
a implantagdo de uma praga no terreno, com funcionamento e acesso
independente do equipamento. A praca podera ser implantada em parte da
area hoje ocupada por estacionamento, sendo facultada a criagdo de
estacionamento subterraneo ou outra alternativa. A praga deve contemplar
espacos de permanéncia, prevendo areas para feiras e eventos abertos e
ser equipada com brinquedos adequados para criangas. Interessante
considerar a realizagao de feiras nas areas externas, com a definicdo em
projeto de largos para a instalacao temporaria das barracas dos feirantes e

circulagao das pessoas.

A Quadra do Mercado por seu porte e insergdo configura-se como uma
barreira para a circulagao de pedestres no entorno. Indica-se, nesse sentido,
a criacdo de novos acessos internos de pedestres, viabilizando o
atravessamento do quarteirdo do mercado, a partir dos acessos existentes
e dos propostos. E importante garantir, na area interna, a continuidade e

visibilidade destes percursos.

De forma a melhorar a ambiéncia do entorno, devera ser mantida e

intensificada a arborizagao das areas nao edificadas do terreno. Importante



garantir sempre que possivel, o afastamento frontal vegetado e arborizado e
visivel do logradouro publico, evitando sua impermeabilizacdo. Avaliar a
alteracdo de muro para solugéo que permita maior permeabilidade visual. A
retirada do muro € importante para garantir legibilidade, reconhecimento do

espaco e para a livre circulagado da populagao.

Considerando-se a centralidade dos mercados para possibilitar o acesso da
populagao a produtos saudaveis a um custo mais acessivel, bem como para
incentivar a intensificacdo dessas atividades no municipio, deverao ser
destinadas areas para atividades da economia criativa, economia solidaria,
bem como para comercializagao de produtos agroecoldgicos e organicos, de

preferéncia da agricultura familiar.

Em funcdo da ocupagao historico-cultural, Santa Tereza é também
classificada como uma Area de Diretrizes Especiais - ADE, para garantir
medidas especiais de protecdo e manutencdo do uso predominantemente
residencial, bem como a harmonia entre as novas edificagdes e as tipologias
tradicionais. A proposta deve incorporar usos e apropriagbes que
considerem a vocagao do bairro para eventos culturais, por exemplo, com a
Implantagdo de espago destinado aos movimentos socioculturais e
apresentacoes e manifestagdes culturais no mercado ou em praga a ser

criada no terreno.

O imdvel do Mercado € indicado ao tombamento municipal, assim as
reformas a serem projetadas devem valorizar a edificacdo existente e seus
elementos. A caixa d’agua localizada no centro da edificacdo € um simbolo
do Mercado, e pode ser valorizada, por exemplo, com a proposi¢ao de uma
praca interna na sua area de projecao ou ainda de corredores e passagens
mais largas que destaquem seu volume pela criagdo de visadas em sua

direcao.

10- O corredor existente entre a edificacdo do mercado e os muros € uma area

com grande potencial para apropriagao. Considerar a ocupacgao dos espacos
externos cobertos no entorno da edificacdo do mercado, em especial

aqueles voltados para o muro de arrimo, por atividades que possibilitem a



integracdo e utilizacdo da area externa imediata, podendo funcionar de

forma independente ao restante do edificio.

11-A reocupagdo do mercado demanda reforma com investimentos na
infraestrutura do imével para adaptar o edificio aos usos propostos. Para
tanto os edificios passardo por reformas necessarias para adaptar a
edificagcdo as normas de combate ao incéndio e acessibilidade universal e
em sua estrutura fisica: instalacbes elétricas, hidraulicas, sanitarias,

estruturais, entre outros.

12- De forma a melhorar a acessibilidade e insercdo do equipamento, devera
ser considerada a qualificacdo do espago publico do entorno, prevendo
complementacdo da arborizacdo e o cumprimento das normas de
acessibilidade e o padrao de calgcadas do municipio e a adequacédo das
travessias de pedestres do entorno imediato de forma a facilitar o acesso
aos equipamentos. Considerar iluminagao de segundo nivel para os espagos
publicos do entorno imediato ao Mercado, bem como um sistema de
comunicagao visual para orientar os pedestres que chegam ao equipamento
(mapas informativos, totens, linhas coloridas na calgada, pavimentagao
diferenciada, etc.). A criagdo desse sistema visa informar e orientar os
pedestres para acessar o mercado de modo mais confortavel, tendo em vista

a variedade de acessos possiveis.
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Figura 2: Destaque de diretrizes para o Mercado Santa Tereza e seu entorno.

4 LEGISLACAO URBANISTICA

4.1 Legislagao Urbanistica vigente

Os parametros urbanisticos para o bairro Santa Tereza sao tratados na lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacgéao do Solo (Lei 7.166/96 alterada pelas leis 8.137/00
e 9.959/10), de acordo com a legislagao vigente, o bairro é classificado como Zona

Adensada (ZA), categoria.

Santa Tereza é também classificada como uma Area de Diretrizes Especiais - ADE,
com a definicdo de gabarito para as edificagbes, limitado a altura maxima de 15
metros (Art.105 da Lei n°® 7166/1996), e flexibilizacdo dos afastamentos frontal,
laterais e de fundos. Quanto as regras de uso, a ADE prevé a instalagcdo de
atividades dos grupos | e I, apresentadas em lista especifica para area que elenca
usos compativeis com a estrutura e ambiéncia locais, tal como consta o Anexo XI|
(Classificagdo dos Usos, Repercussdoes Negativas e Medidas Mitigadoras Das
Repercussdes Negativas) Lei 9959/2010. O mercado é ainda protegido como
Conjunto Urbano do Bairro Santa Tereza e encontra-se indicado para tombamento,
dessa maneira qualquer intervencdo proposta precisara ser apreciada pelo
CDPCM-BH.



Quota
Categoria CAbas'? | CAmax'?2 | TO | TP (m?/unid)? Gabarito

ZA 1,4 1,8 - | 20% 40 -
ADE Santa
Tereza 100u1,24 - - | 20% 50 15m

Notas:

1. Na ZA para as edificacdes de uso nao residencial e para a parte nao residencial das de uso
misto o CAb é igual a 1,0 (um) e o CAm ¢ igual a 1,3 (um inteiro e trés décimos);

2. As edificagbes de uso residencial situadas em terrenos na ZA que tenham testada igual ou
superior a 20,00m (vinte metros) e area igual ou maior que 800m? (oitocentos metros quadrados)
poderéo ser construidas utilizando CAb igual a 1,8 (um inteiro e oito décimos) e CAm igual a 2,3
(dois inteiros e trés décimos), desde que observada ampliagéo dos valores relativos a quota de
terreno por unidade habitacional, de acordo com o previsto na Lei de Parcelamento, Ocupacao e
Uso do Solo;

4. Coeficiente de aproveitamento de 1,20 (um inteiro e vinte centésimos) para edificagdes
residenciais e de 1,0 (um) para as destinadas aos usos n&o-residencial ou misto;




Tabela 1: Parametros urbanisticos vigentes.

ZONEAMENTO VIGENTE (Lei n°® 7166/1996)
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Figura 3: Zoneamento Vigente

4.2 PL1749/2015 - Proposta do novo Plano Diretor

A proposta do novo Plano Diretor (Projeto de Lei 1749/2015) atualiza o zoneamento
do municipio classificando as areas pericentrais, como € o caso de Santa Tereza,
como area para Ocupagado Moderada (OM). A regido do Mercado € demarcada

especificamente com a categoria de Estruturacdo Urbana OM-2 (Ocupagéao



Moderada - 2), que identifica as areas com necessidade de preservagdo da
paisagem, sujeitas ao controle da ocupagé&o em fungdo da presenga de conjuntos
urbanos com relevancia cultural e simbdlica, em que ha o interesse de preservacgao.
A revisao da legislagao urbanistica prevé também a manutencdo da ADE Santa
Tereza, agora subdividida em setores, sendo a area em analise incorporada ao
setor 1 - area predominantemente residencial. Novas diretrizes sdo incorporadas a
ADE entre as quais se destaca o incentivo a implantagéo de atividades da economia
criativa e da economia solidaria. Além disso, prevé a insercao da categoria
Conexdes Verdes ao longo das vias circundantes (ruas Pirité, Alvinopolis, Sao
Gotardo, Silvanopolis) entendendo que s&o eixos estratégicos para a conformagao
de uma rede de qualificagdo ambiental, e por isso exigem afastamentos frontais
mais largos, permeaveis e vegetados. A revisao da legislagdo urbanistica também
insere a quadra do mercado na mancha de Operacdo Urbana Consorciada
Corredor Antonio Carlos/ Pedro | e Eixo Leste Oeste, onde a superacdo do CAbas
para imoéveis publicos ou de comprovado interesse publico ficam sujeitos ao
atendimento de diretrizes previstas em parecer do 6rgdo municipal responsavel

pelas politicas de planejamento urbano.

Categoria CAmin | CAbas | CAmax' | TO TP (rr?zr:r:? d) Gabarito
10%?2 ou
- L) -
OM-2 0,2 1,0 1,2 70% 20% 40
ADE Santa ) ) 1,2 ) ) ) om?
Tereza
Notas:

1. A superagao do CAbas é condicionada a disponibilidade de estoque de potencial construtivo
adicional.

2. Aplicavel exclusivamente para terrenos com area inferior a 360,0 m?2.

3. Para edificagbes em terrenos lindeiros a edificagbes tombadas ou indicadas para
tombamento.

4. Gabarito referente a protecao do Conjunto Urbano: parte da quadra com altimetria limitada ao
préprio Mercado e parte da quadra com altimetria limitada a 9m.

Tabela 2: Parametros Urbanisticos Propostos.
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5 PLANTAS E DESENHOS TECNICOS

Plantas e desenhos técnicos podem ser obtidos por meio do link:



https://drive.google.com/drive/folders/0B-7anZTMiSo5R21pSmswOHBZW GM?usp=sharing

Sera necessario solicitar acesso aos arquivos por meio do e-mail

mercados@pbhativos.com.br



https://drive.google.com/drive/folders/0B-7anZTMiSo5R21pSmswOHBZWGM?usp=sharing
mailto:mercados@pbhativos.com.br

