“. PREFEITURA
BELO HORIZONTE

14° TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE
CONCESSAO ADMINISTRATIVA, EM REGIME DE
PARCERIA PUBLICO-PRIVADA — PPP, PARA A
PRESTACAO DE SERVICOS DE APOIO, NAO
PEDAGOGICOS, A UNIDADES DE ENSINO DA
REDE MUNICIPAL DE EDUCACAO BASICA DO
MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, PRECEDIDA
DE OBRAS DE CONSTRUCAO DE NOVAS
UNIDADES DE ENSINO.

O MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, neste ato representado pelo Secretario Municipal
de Educagao, Sr. Bruno Oitaven Barral, com participacao do Procurador Geral do Municipio,
Sr. Hércules Guerra, do Secretario Municipal de Fazenda, Sr. Leonardo Colombini, doravante
denominado PODER CONCEDENTE, ¢ de outro lado, SPE INOVA BH S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 16.543.194/0001-01, sociedade de proposito especifico constituida
especialmente para a execucdo do presente contrato de concessdo, com enderego na Rua
Maria Abdala Ibrahim, n°® 777, Bairro Engenho Nogueira, Belo Horizonte/MG, CEP n°
31.320-270, neste ato representada pelo Sr. Ruz Gonzalez Romero, brasileiro, solteiro,
empresario e Sr. Alfonso de Castro Gonzalez, brasileiro, solteiro, empresario, ambos com
domicilio profissional na Via Expressa, n. ° 15.999, Vila Cristina, Betim/MG, CEP
32.675/005, na forma dos seus atos constitutivos, doravante denominada
CONCESSIONARIA e, ainda, na qualidade de INTERVENIENTE ANUENTE, PBH
ATIVOS S.A, sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ sob o n. °13.593.766/0001-79,
neste ato representada por seu Diretor-Presidente, Sr. Pedro Meneguetti, e por seu Diretor de

Negocios, Sr. Daniel Nogueira, na forma do seu Estatuto Social, considerando que:

1. as PARTES firmaram em 24 de julho de 2012 o Contrato de Concessdao Administrativa
acima epigrafado ("CONTRATQ") para construcao e prestacao de servicos de apoio nao
pedagogicos a Unidades de Ensino da Rede Municipal de Educagdao Bésica de Belo
Horizonte ("UNIDADES DE ENSINO");
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as PARTES, amparadas e autorizadas pelos documentos, justificativas, andlise
econdmico-financeira e pareceres juridicos constantes do Processo Administrativo
celebraram diversos aditivos;

a SMED apresenta os fatores motivadores para inclusdo de 8 (oito) UNIDADES DE
ENSINO, sendo 7 (sete) EMEIs (Escola Municipal de Educacao Infantil) e 1 (uma) EMEF
(Escola Municipal de Educacao Fundamental);

a inclusdo das 8 (oito) UNIDADES DE ENSINO no escopo do CONTRATO implica a
necessidade de recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro, conforme previsto na
Clausula 29.2.2 do CONTRATO;

a CONCESSIONARIA apresentou or¢amento para a inclusdo do escopo do 14° Termo
Aditivo;

para assegurar a compatibilidade com os valores praticados pelo mercado e com as
planilhas de referéncia, em 90 (noventa) dias sera realizada nova or¢gamentacdo do capex
(mobilidrio e adicional) e 0 CONTRATO podera ser reequilibrado, caso os valores sejam
inferiores aos valores adotados neste termo aditivo, baseados nos orcamentos do 12°
TERMO ADITIVO.

ao longo da execucdo do CONTRATO ¢ obrigagdo do Poder Concedente a manutengdo
das garantias nos limites previstos no Anexo 14 (conforme subcléusula 34.6);

ha possibilidade de reducao da garantia publica face as amortizagdes ja realizadas por meio
de aportes;

as Partes acordaram sobre a liberacdo de parcela dos valores depositados na CONTA
RESERVA - VINCULADA TIPO 2;

o PODER CONCEDENTE concedera APORTE PUBLICO em razdo da inclusio das 8
(oito) UNIDADES DE ENSINO, a medida em que for cumprido o cronograma
fisico-financeiro, para otimizar a gestdo de seus recursos ¢ gerar maior economicidade a
execugdo dos servigos ao longo da CONCESSAO;

no decorrer da execu¢ado do CONTRATO, identificou-se a necessidade de se realizar
diversos aditivos contratuais e que as alteracdes inseridas no CONTRATO e ANEXOS
por meio dos aditivos podem dificultar o entendimento de determinada clausula e implicar
divergéncias de interpretacdo. Desse modo, para fins de organizagcdo e melhor disposicao
dos aditivos contratuais, o PODER CONCEDENTE ¢ a CONCESSIONARIA, de
comum acordo, entenderam por conveniente consolidar, por meio deste aditivo, essas

alteragdes no instrumento contratual e, em momento futuro, os seus anexos.
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12. que 0 PODER CONCEDENTE possui a prerrogativa legal de promover a melhor
adequacdo as finalidades de interesse publico, respeitados os direitos da
CONCESSIONARIA;

13. a aprovagdo pela Procuradoria Geral do Municipio do Parecer Juridico consubstanciado
nas Notas Técnicas PBH Ativos que concluiu possibilidade juridica de formalizagdo do 14°
TERMO ADITIVO a PPP da Educagao;

14. a deliberacao do Conselho Gestor de Parcerias Publico-Privadas — CGP, formalizada por
meio da Resolucdo CGP n° 013/2024, em observancia ao Decreto Municipal n° 16.694, de
14 de setembro de 2017;

as PARTES resolvem celebrar o Décimo Quarto Termo Aditivo ao CONTRATO (“14°
TERMO ADITIVO”), nos seguintes termos:

CLAUSULA 1* - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste 14° TERMO ADITIVO a alteracio do CONTRATO e seus
ANEXOS para:

(a) a inclusdo de 8 (oito) UNIDADES DE ENSINO, sendo 7 (sete) EMEIs (Escola Municipal
de Educagdo Infantil) e 1 (uma) EMEF (Escola Municipal de Educagdo Fundamental),
intitulada FASE 1V, observado o equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO;

(b) a liberagdo parcial do valor que compde a GARANTIA PUBLICA depositada na
CONTA VINCULADA TIPO 2, relativo a GARANTIA TIPO 2 ¢, consequentemente: (i) a
alteracdo da tabela de valores da GARANTIA TIPO 2 do Anexo 14 do CONTRATO; e (ii)
o aditamento do CONTRATO DE PENHOR ¢ do CONTRATO DE AGENTE
FIDUCIARIO, nos termos deste 14° TERMO ADITIVO;

(c) a concessio de APORTE PUBLICO para amortizagio de parcela dos investimentos
realizados em razdo da inclusdo das 8 (oito) UNIDADES DE ENSINO;

(d) a consolidacdo no CONTRATO dos aditivos ja celebrados, com a finalidade de se manter
o instrumento atualizado, evitando divergéncias de interpretacdes e/ou conflitos de regras ao

longo da vigéncia da PPP.
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1.2. Em fun¢do do disposto no item 1.1 (a) acima, o PODER CONCEDENTE se

compromete a disponibilizar 8 CONCESSIONARIA, para inicio de construgio, os terrenos

necessarios a implantagao das 8 (oito) novas UNIDADES DE ENSINO, conforme o seguinte

cronograma:
FASE 1V
NUMERO DE DATA LIMITE PARA LIBERACAO DO TERRENO*
UNIDADES
1 ORDEM DE SERVICO (OS) DA FASE IV EMITIDA PELO PODER
CONCEDENTE
3 4 MESES DA OS DA FASE IV EMITIDA PELO PODER
CONCEDENTE
2 7 MESES DA OS DA FASE IV EMITIDA PELO PODER

CONCEDENTE

8 MESES DA OS DA FASE IV EMITIDA PELO PODER
CONCEDENTE

13 MESES DA OS DA FASE IV EMITIDA PELO PODER
CONCEDENTE

*Obs.: Terreno Desapropriado, livre e desimpedido

1.3 A CONCESSIONARIA devera concluir a construgdo e proceder a entrega das 8(oito)
UNIDADES DE ENSINO em até 24 (vinte e quatro) meses contados da data da Ordem de
Servico (OS) emitida pelo PODER CONCEDENTE, desde que os terrenos sejam liberados

conforme cronograma previsto.

1.4 Em razdo do disposto no item 1.1(a) desta Clausula 1%, fica alterado o Anexo 4 do

CONTRATO nos seguintes itens, que passam a ter a seguinte redagao:

a) item 1 INTRODUCAO)

As 63 (sessenta e trés) unidades previstas de serem implantadas e
operadas por meio desta CONCESSAO possuem localizagéo e terrenos
pré-definidos, apresentados neste ANEXO. Na hipotese de eventual
necessidade de substitui¢cdo dos terrenos ao longo da CONCESSAO, o
PODER CONCEDENTE indicara os novos terrenos a serem utilizados,
envidando todos os esforcos para que o novo terreno tenha

caracteristicas semelhantes ao originalmente previsto, na forma
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estabelecida no CONTRATO. (Redacido alterada pela Cliusula
1*/Item 1.4, a do 14° Termo Aditivo).
b) item 3.2 (Regional Leste)

3.2.4 Boa Vista
a) Contextualizacdo

O bairro Boa Vista localiza-se na regido Leste da cidade de Belo Horizonte e faz
divisa com os bairros Santa Inés, Sio Geraldo, Esplanada e Edgard Werneck
(popularmente  conhecido como Horto Florestal). Ainda num raio de
aproximadamente 2 km, estdo Vera Cruz, Pompeia, Santa Tereza e Sagrada Familia.
Suas principais vias de acesso sdo a Av. dos Andradas e a Av. Pastor Anselmo

Silvestre, ou Via 710.

O unico acesso ao terreno, pela Rua da Balanca, ainda ndo foi pavimentado.
Entretanto, o entorno imediato apresenta infraestrutura urbana consolidada,
contando redes publicas de abastecimento de dgua, esgoto, energia, iluminagdo e
telefonia. Ndo ha rede de drenagem na rua da Balanca, mas o Corrego Santa Inés
passa a menos de 50 metros da darea. Consta uma mancha de inundagdo em parte da

drea no mapa da SMOBI/DGAU.

Os pontos de onibus mais proximos distam menos de 250 metros, proximos a Av. dos

Andradas com a Av. Pastor Anselmo Silvestre e na Rua Itaituba. Eles recebem as
linhas de onibus 9205 (Nova Vista - Nova Cintra), 9411 (Casa Branca - Sdo José),
9502 (Sao Geraldo - Sdo Francisco via Esplanada), 48014 (Jardim Filadélfia - Boa
Vista A), 9211 e 9214 (Caetano Furquim - Havai), 9032 (Granja de Freitas -

Centro).

w Unidade lluminacao Publica
Eeporte eLazer
Evalucao da Mancha Urbana
Fotografia Aerea
Habftacao
Inciusao Digial
4 Infraestrutura
w Trecho com lluminacso Publics
Treche com Meio Fio
Trecho com Pavimentacao
W Trecho com Rede Agus
s Trecho com Rede Eletrica
w Trecho com Rede Esgoto
w Trecho com Rede Telefonica

Figura 1 - Infraestrutura Urbana Fonte: BH Map Prodabel
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b) O terreno

i. Caracteristicas gerais:

° Lote 006A4;

° Quarteirdo 0564,

° Zona Fiscal: 830;

° Bairro Boa Vista, popularmente conhecido como Horto Florestal

. Area: 8.971,79m?

° Planta de Parcelamento do Solo (CP): 128117A4;

° Lote CTM (Cadastro Técnico Municipal): 050758000115,

° Acesso: Rua Souza Aguiar, 10 (oficial). Rua da Balan¢a (popular),

° Destinagdo do lote: Habita¢do de Interesse Social, sendo necessdario

reparcelar o terreno;
° Formato similar ao de wum trigngulo retangulo, com lados de

aproximadamente 100, 140 e 160 metros,;

° Area de Preservacdo Permanente (APP): ndo confirmado;,

° Vegetacgdo: ndo ha,

° O solo existente ¢ em terra compactada;

. Declividade aproximada: 1,2%, no lado maior do tridngulo, caindo no

sentido sudoeste - nordeste.

4 Mezin Ambiente

w Area de Preservaceo Permanente
Area de Risco Associado a Escavacoes
Area de Risco de Contaminacao do Lencol Fre
Area de Risco de Erogao & Assoreamento
Aren de Risco de Escorregamento
Area de Risco de lnundacao
Bacla Hidrografica
Bscia Hidrografica Elementar

Erejo

Mardes da Aivennia Aarmarslanieca < PEWVAE
i b

Figura 2 - Area de Preservacio Permanente Fonte: BH Map Prodabel

ii. Legislacdo:

O Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte n° 11.181, de 8 de agosto de 2019,

situa o terreno analisado na Zona de Ocupag¢do Moderada - 3 (OM-3).
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Info

- Zoneamento - 1 resultado(s)

Tipode Zoneamento  Ocopacao Moderada -

3

Sigla OM-3

Figura 3 - Mapa de zoneamento Fonte: BH Map Prodabel

iii. Pardmetros legais para o imodvel a ser implantado conforme Informagoes

Basicas para Edificacdo emitidas para os lotes aprovados:

° Coeficiente de aproveitamento basico: 1;

° Coeficiente de aproveitamento mdaximo: N/A;

° Centralidade local: ndo;

° Taxa de permeabilidade: 20%,

° AEIS-Ambiental: ndo;

° Area de Diretrizes Especiais (ADE): ADE Vale do Arrudas;

. Conexdo Verde: ndo;

° Conexdo de Fundo de Vale: ndo;

° Lote inserido em Area de Operacdo Urbana Simplificada: néo;
° Lote inserido em Area de Operacdo Urbana Consorciada: ndo;
° Lote atingido por Projeto Viario Prioritdrio: ndo;

° Lote com previsdo de recuo de alinhamento: ndo;

° Lote inserido em area sujeita a condicionante geotécnica ou a inundagdo:

risco associado a escavagoes, contaminagdo do lencol fredtico e inundagoes;

° Cota altimétrica limite: 834 metros

° Cota altimeétrica do terreno: 810 metros

° Altura maxima da edificagdo: 24 metros

° Altura Maxima na Divisa (AMD): 5 metros

° Afastamentos frontais minimos: 3 metros

° Vagas para embarque e desembarque: uma a cada 450m? de drea liquida;
° Vaga de veiculo para carga e descarga: poderd usar as vagas para

embarque e desembarque;
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° Vaga PCD e demais veiculos implantados: se houver espago, nessa ordem
de prioridade.

iv. Fotos do local:

Figura 4 - Vista Rua da Balanga Figura 5 - Vista Rua da Balanga

Figura 6 - Vista Rua da Balanca Figura 7 - Vista Rua da Balanca

¢) Diretrizes de implantacdio

i. Implantagdo:

O acesso devera ser feito pela Rua da Balan¢a, com a fachada maior paralela a

divisa com o Lote 008A.
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Figura 8 - Estudo de implantagdo * implantag@o sugerida, ndo vinculante.

Fonte: SMED
ii. Recuos:
° Frente: Rua Souza Aguiar (84402, LOCAL, ndo implantado, oficial); Rua

da Balanga (82841, LOCAL, popular): Afastamento minimo de 3,00 metros,

° Laterais e fundos: a leste faz divisa com os lotes 0074 e 0084, sede do
Campo de Futebol do Pompéia. Ao sul, com a linha férrea. A noroeste, com a Rua
da Balancga e terreno indiviso. Desejavel que o edificio fique o mais proximo

possivel da divisa com o Lote 008A. Recuo minimo desejavel de 3,00 metros.

iii. Estacionamento:

Ndo é obrigatorio. Se houver estacionamento, é desejavel que as vagas sejam
locadas proximas a Rua da Balanga, com acesso por este enderego. Caso ocupem o
afastamento frontal, deverdo seguir as normas que regulam este uso. Para

padronizacdo dos passeios e defini¢do de rebaixos, consultar a legislagdo vigente.

iv. Niveis de implantacdo e movimentacdo de terra:

Uma vez definidos os recuos, devera ser feita uma andlise para defini¢do do nivel de
implantag¢do do edificio, levando-se em conta que o terreno possui entrada em nivel

na Rua da Balanga, com as seguintes diretrizes:
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° Previsdo de criagdo de um platé principal para implantagdo do edificio,
considerando que nele deverd estar contido um pdtio de servigos e uma drea de
circulagdo, capaz de acolher o fluxo de alunos. Um platé acessivel devera conter

dreas de recreacdo,

° Quando houver desnivel, preferir taludes gramados a construgdo de muros
de arrimos;
° Dentro do possivel e das orientagoes até agora citadas, trabalhar no

sentido de igualar os volumes de corte e aterro, a fim de minimizar custos relativos

a bota-fora e transporte de terra.
v. Areas de recreagdo:

° O espago para recrea¢do pode estar contido em uma unica drea ou
dividido em areas menores, conforme disposi¢do do terreno, sempre instalados em
platés. Quando houver mais de uma drea, deve-se tentar agrupar os brinquedos e
atividades separados por idades e rotinas dos alunos;

° A area de recreagdo devera ser protegida do fluxo de acesso a escola, do
pdtio de servigos, do estacionamento e, também, do contato com a rua, por gradis
ou muros combinados com elementos paisagisticos.

° Para salas de atividades e repouso (berg¢ario), devera ser previsto um patio
exclusivo (solario), para recreagdo diferenciada, com piso com absor¢do de impacto

e com algum tipo de prote¢do capaz de permitir o contato visual com o entorno.

(Redacio incluida pela Clausula 1*/Item 1.4, b do 14° Termo
Aditivo).

3.2.5 Capitio Eduardo
a) Contextualizacdo

O bairro Capitdo Eduardo localiza-se na regido Nordeste da cidade de Belo
Horizonte, vizinho aos bairros Conjunto Capitdo Eduardo, Beija Flor, Tiradentes,
Paulo VI, Montes Claros, Ribeiro de Abreu e Maria Teresa. Faz divisa também com
os municipios de Sabara e Santa Luzia. Suas principais vias de acesso sdo o Anel

Rodoviario, a Rodovia BR-381 e a Av. Beira Rio.

10
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Figura I - Imagem de Satélite do local Fonte: Google Earth

A regido é o ponto final da linha 832 do transporte publico coletivo, que parte da
Esta¢do Sao Gabriel. Ha um ponto de onibus em cada sentido da via, proximo a

esquina da Rua dos Mensageiros com a Rua dos Cereais.

O local apresenta infraestrutura urbana de iluminagdo publica, pavimentagdo, meio
fio, rede de agua, rede de drenagem, rede elétrica e rede telefonica. Ha duas
possibilidades de interligacdo da rede de esgoto: uma na esquina da Rua dos
Mensageiros com Rua do Sol Poente (~100,00 metros) e outra na esquina da Rua

dos Mensageiros com Rua Constdncia Claudine Carmo (~75,00 metros).

11
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Figura 2 - Trecho sem rede de esgoto Fonte: BH Map

b) O terreno

i. Caracteristicas gerais:

. A drea faz parte de uma gleba de 2.243.131,88m? no bairro Capitdo
Eduardo, registrada na matricula 114.651, em processo de parcelamento nas esferas
Municipal e Estadual;

° Lote CTM (Cadastro Técnico Municipal):171095500340;

° Quadra CTM: 1710955;

° A drea para implantag¢do de Equipamento Urbano Comunitdrio (EUC) tem

3.375,46m? geometria irregular e fica entre Rua dos Mensageiros, Rua Betel, Rua
Macaubas e continuagdo da Estrada Paulo VI, fazendo divisa lateral e fundos com a

EMEI Capitdo Eduardo, situada no lote 036, do quarteirdo 025, zona fiscal 887.

] Ndo foi identificada a existéncia de Area de Preserva¢do Permanente
(APP) no local;

] A vegetagdo existente ¢ composta por gramineas e darvores ndo frutiferas,

° O terreno possui declividade média de 15% entre a esquina da Rua

Macauba com a Estrada Paulo VI e a Rua dos Mensageiros, sentido noroeste para
sudeste, de acordo com o site BH Map. Ha um desnivel acentuado na Rua dos
Mensageiros,

° Parte das aguas pluviais escoam em diregdo ao fundo do lote 036, sendo

necessaria uma solugdo para drenagem por dentro deste lote.

12
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Figura 3 - Declividade  aproximada Fonte: BH Map

ii. Legislagdo:

O Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte n° 11.181 de 8 de agosto de 2019

situa o terreno analisado no zoneamento PA-2, Preservacdo Ambiental 2.

Figura 4 - Zoneamento Fonte: BH Map

iii. Pardmetros legais para o imovel a ser implantado conforme Informagées

Basicas para Edificacio (IBEd) emitidas para os lotes aprovados:

. As diretrizes somente serdo emitidas apos aprovagdo do parcelamento do

solo. Abaixo, informagées extraidas do BH Map:

° Coeficiente de aproveitamento basico: a definir;

° Coeficiente de aproveitamento basico de transi¢do: a definir;
° Centralidade local: Nao;

° Taxa de permeabilidade: 70%,

13
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° AEIS-Ambiental: Nao;
] Area de Diretrizes Especiais (ADE): ADE Mirantes - Capitio Eduardo -
Setor 2;
° Conexdo Verde: Nao;
° Conexdo de Fundo de Vale: Ndo;
] Lote inserido em Area de Operacdo Urbana Simplificada: a definir;
] Lote inserido em Area de Operacdo Urbana Consorciada: a definir;
] Lote atingido por Projeto Vidrio Prioritario: a definir;
] Lote com previsdo de recuo de alinhamento: a definir;
o Cota altimétrica limite: 844;
o Cota altimétrica do terreno: 804,
° Altura maxima da edifica¢do: 40 metros;
° Altura Maxima na Divisa (AMD): 5 metros;
° Afastamentos frontais minimos: 3 metros,
° Vagas para embarque e desembarque: uma a cada 450m? de area liquida;
° Vaga de veiculo para carga e descarga: podera usar as vagas para

embarque e desembarque;

] Vaga PCD e demais veiculos implantados: se houver espago, nessa ordem
de prioridade.
e .

Figura 5 - Vista Lote CTM 171095500340 Figura 6 - Vista Rua Macaubas

14
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Figura 7 - Rua Macaubas

Figura 8 - Esquina com Estrada Paulo VI

¢) Diretrizes de implantacio

i. Implantacdo:

O acesso principal devera ser feito pela Rua Macaubas, pois a geometria do terreno
somente possibilita a implantagdo do edificio com a fachada longitudinal paralela a

esta via, voltadas para sudoeste e nordeste.

Do ponto de vista de insolagdo e conforto térmico, sugere-se o plantio de vegetagcdo
densa para sombrear as fachadas noroeste e sudoeste. Desta forma, o patio para
recreagdo podera se desenvolver nas por¢ées nordeste e sudeste e o patio de

servigos, a noroeste, com carga e descarga, depositos de gas e lixo.

ii. Recuos:

° Frente: Rua dos Mensageiros, antiga Rua 1495 (coletora, codlog 27994);
Rua Macaubas, antiga Rua 4369 (local); Rua Betel (local); continuagdo da Estrada
Paulo VI (local, sem saida). Afastamento frontal minimo de 3,00 metros;

] Fundo e Lateral: Lote 036 da EMEI Capitdo Eduardo, cujo acesso se da
pela Rua dos Mensageiros, 95. Recuo de 1,5 metros se houver abertura de vdos para
esta divisa ou edificagdo encostada na divisa, desde que a fachada seja cega e a

altura ndo ultrapasse 5,00 metros.

iii. Estacionamento:

Ndo ¢ obrigatorio. Se houver estacionamento, é desejavel que as vagas sejam
proximas a Rua Macaubas e a Estrada Paulo VI, onde sera o patio de servigo. Caso
ocupem o afastamento frontal, deverdo seguir as normas que regulam este uso. Para

padronizagdo dos passeios e defini¢do de rebaixos, consultar a legislagdo vigente.

15
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iv. Niveis de implantacdo e movimentacao de terra:

Uma vez definidos os recuos, devera ser feita uma analise para defini¢do do nivel de
implantagdo do edificio, levando-se em conta que o terreno possui entrada em nivel

na Rua Macaubas, com as seguintes diretrizes:

° Previsdo de criacdo de um platé principal para implantagdo do edificio,
considerando que nele devera estar contido um patio de servigos e uma drea de
circulagdo, capaz de acolher o fluxo de alunos. Um plato acessivel devera conter
areas de recreagdo,

] Quando houver desnivel, preferir taludes gramados a construgdo de muros
de arrimos e prever acessibilidade conforme NBR 9050/2020;

° Dentro do possivel, trabalhar no sentido de igualar os volumes de corte e

aterro, a fim de minimizar custos relativos a bota-fora e transporte de terra.
v. Areas de recreacdo:

] O espago para recrea¢do pode estar contido em uma unica drea ou
dividido em dreas menores, conforme disposi¢do do terreno, sempre instalados em
platés. Quando houver mais de uma drea, deve-se tentar agrupar os brinquedos e
atividades separados por idades e rotinas dos alunos;

° A area de recreagdo devera ser protegida do fluxo de acesso a escola, do
patio de servigos, do estacionamento e, também, do contato com a rua, por gradis

ou muros combinados com elementos paisagisticos.

Para salas de atividades e repouso (ber¢ario), deverd ser previsto um pdtio
exclusivo (solario), para recreagdo diferenciada, com piso com absor¢do de impacto

e com algum tipo de prote¢do capaz de permitir o contato visual com o entorno.

(Redacdo incluida pela Clausula 1%/Item 1.4, b do 14° Termo
Aditivo).

c) item 3.3 (Regional Nordeste)
3.3.6 Jardim Vitoria IV
a) Contextualizagio

O bairro Vitoria, popularmente conhecido como Jardim Vitoria, localiza-se na
regido Nordeste da cidade de Belo Horizonte e faz divisa com o municipio de
Sabard, 800 metros a leste. E vizinho dos bairros Capitdo Eduardo (Tiradentes e

Beija Flor), Goidnia, Nazaré, Vila Vista do Sol e Antonio Ribeiro de Abreu (Paulo
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V) e, dentro dele, estdo os populares Vitoria, Pousada Santo Antonio, Bela Vitoria,
Vila Maria e o Jardim Getsémani. Suas principais vias de acesso sdo o Anel
Rodoviario Celso Mello Azevedo (BR 381) e Rodovia Senador Eliseu Resende (BR
262).

A regido apresenta infraestrutura urbana e viaria consolidadas, contando com
entorno pavimentado, com meio fio e redes publicas de abastecimento de dgua,
esgoto, energia, iluminagdo e telefonia. Segundo o mapa da SMOBI/DGAU, nédo hd
rede de drenagem e as dguas pluviais seguem as curvas de nivel, desaguando no

Corrego Sao José, ao norte, apos a Rua Luis de Souza Lima.

A Rua 2469 é caracterizada como local, é uma rua sem saida e dista mais de 1km
da Rua Augusta Sachetto Scalzo, coletora do bairro. Aléem de lotes unifamiliares, em
2012, foram construidos os condominios de interesse social Figueira (350 unidades)
e Hibisco (390 unidades). O ponto de 6nibus mais proximo dista menos de 50
metros do terreno e atende as linhas de onibus 814 (Estacdo Sdo Gabriel - Jardim

Vitoria) e 825 (Estagdo Sao Gabriel - Vitoria Il).

DU ELAUCEU LE CTRETL
Tane de Transrmizsan
i Unidade Buminacan Pubica

sporie & Lazer

wolocac da Mancha Urbana
Felografis Aerea i
Habitacao
nclusac Digital
4 Infrasstruturs
w [recho com Huminacss Publics
Treche com Meis Fio
Trecho com Pevimeniacaco
' Trecho com Rede Agua
w Trecho com Rede Eletrica
w Trecho com Aede Esgoto
w Trecho com Rede Telefonios
Legislacan Urban|stics H‘ffzgar!-:

Legislacao Urbanistica Vigenie

Figura 1 - Infraestrutura Urbana Fonte: BH Map

b) O terreno

i. Caracteristicas gerais:

° Lotes 009;
° Quarteirdo 217;
° Zona Fiscal 776;
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Bairro: Vitoria;

Area aproximada: 5.152,57m?;

Destinagdo: Area de Equipamento Urbano e Comunitdrio;
Planta de Parcelamento do Solo (CP): 037058M;

Lote CTM (Cadastro Técnico Municipal): 160983801375;

Acessos: Rua Dois Mil Quatrocentos e Sessenta e Nove, 195, ao sul e Rua

Luis de Souza Lima, ao norte;

Formato. irregular,

Divisas: 4 lotes vagos com aproximadamente 200m? cada a sudoeste; APP

a oeste; Rua Luis de Souza Lima a norte; 1 lote indiviso da Igreja sdo José ou

Igrejinha dos Borges, que é acessa pelo lote 009, a leste; 1 lote vago a sudeste;

Area de Preservacdo Permanente (APP): pequeno trecho identificado, no

encontro da divisa oeste com a Rua Luis de Souza Lima;

Vegetacdo: o solo existente é vegetado por gramineas, arbustos e drvores;

Declividade média: declive de 20%, caindo no sentido sul - norte.

Figura 2 - APP e acesso a Igreja pelo Lote 009 Fonte: BH Maps

ii. Legislacdo:

O Plano Diretor de Belo Horizonte n° 11.181, de 8 de agosto de 2019, enquadra o

terreno analisado no zoneamento PA-1 — Preserva¢do Ambiental - 1.

18



. PREFEITURA
BELO HORIZONTE

Figura 3: Mapa de Zoneamento Fonte: BH Map

iii. Pardametros legais para o imovel a ser implantado conforme Informagoes

Basicas para Edificacdo emitidas para os lotes aprovados:

] Coeficiente de aproveitamento basico. ndo consta na IBEd;

] Coeficiente de aproveitamento basico de transi¢do: ndo consta na IBEd;
° Centralidade local: Nao

° Taxa de permeabilidade: 95% e 70%

° AEIS-Ambiental: Sim

° Area de Diretrizes Especiais (ADE): Nio

° Conexdo Verde: Nao

° Conexdo de Fundo de Vale: Ndo

° Lote inserido em Area de Opera¢do Urbana Simplificada: Entorno de

Corredores Viarios Prioritarios: Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo;

° Lote inserido em Area de Opera¢do Urbana Consorciada: Nio

] Lote atingido por Projeto Viario Prioritario: Ndo

° Lote com previsdo de recuo de alinhamento: ndo consta na IBEd;

o Lote inserido em darea sujeita a condicionante geotécnica ou a inundagdo:

risco associado a escavagoes, contaminagdo do lengol fredtico e inundagées;

° Cota altimétrica limite: 939 metros

] Cota altimétrica do terreno: 709 metros

] Altura maxima da edificagdo: 100 metros

] Altura Maxima na Divisa (AMD): 5 metros

° Afastamentos frontais minimos: 3 metros

] Vagas para embarque e desembarque: uma a cada 450m? de area liquida;
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] Vaga de veiculo para carga e descarga: podera usar as vagas para
embarque e desembarque;
° Vaga PCD e demais veiculos implantados: se houver espago, nessa ordem

de prioridade.
¢) Diretrizes de implantacio
i. Implantagdo:

O acesso principal devera ser feito pela Rua Dois Mil Quatrocentos e Sessenta e
Nove e a “Fachada Frontal” estard paralela a testada sudoeste do lote. A entrada
se dard pela lateral do edificio, uma vez que o formato do terreno ndo permite outra

posicdo de implantagdo.
ii. Recuos:

] Frente: Rua Dois Mil Quatrocentos e Sessenta e Nove, ao sul (306608,
provisorio, LOCAL). Afastamento minimo 3,00 metros;

° Fundos: Rua Luis de Souza Lima, ao norte (304753, popular, LOCAL).
Afastamento minimo 3,00 metros;

] Laterais: Lotes 005, 006, 007, 008, 010, APP, terreno indiviso. Recuo

minimo desejavel de 3,00 metros.
iii. Estacionamento:

Ndo ¢ obrigatorio. Se houver estacionamento, é desejavel que as vagas sejam
locadas proximas a Rua Dois Mil Quatrocentos e Sessenta e Nove, com acesso por
este endereco. Caso ocupem o afastamento frontal, seguir as normas que regulam
este uso. Para padroniza¢do de passeios e defini¢do de rebaixos, consultar a

legislacdo municipal vigente.
iv. Niveis de implantacio e movimentacao de terra:

Uma vez definidos os recuos, devera ser feita uma andlise para defini¢do do nivel de
implantagdo do edificio, levando-se em conta que o terreno possui entrada em nivel

na Rua Dois Mil Quatrocentos e Sessenta e Nove, com as seguintes diretrizes:

° Previsdo de criacdo de um platé principal para implantagdo do edificio,
considerando que nele devera estar contido um pdtio de servigos e uma drea de
circulagdo, capaz de acolher o fluxo de alunos. Um plato acessivel devera conter
areas de recreacgdo,

] Serd necessaria estrutura em concreto armado para viabilizar o platé do

edificio principal;
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] Como havera desniveis consideraveis, preferir taludes gramados a
construg¢do de muros de arrimos e prever acessibilidade conforme NBR 9050/2020;

° Dentro do possivel e das orientagdes até agora citadas, trabalhar no
sentido de igualar os volumes de corte e aterro, a fim de minimizar custos relativos

a bota-fora e transporte de terra.
v. Areas de recreagdo:

° O espago para recrea¢do pode estar contido em uma unica drea ou
dividido em dreas menores, conforme disposi¢do do terreno, sempre instalados em
platés. Quando houver mais de uma drea, deve-se tentar agrupar os brinquedos e
atividades separados por idades e rotinas dos alunos;

] A area de recreagdo devera ser protegida do fluxo de acesso a escola, do
pdtio de servigos, do estacionamento e, também, do contato com a rua, por gradis
ou muros combinados com elementos paisagisticos.

] Para salas de atividades e repouso (ber¢ario), deverd ser previsto um pdatio
exclusivo (solario), para recrea¢do diferenciada, com piso com absor¢do de impacto

e com algum tipo de prote¢do capaz de permitir o contato visual com o entorno.

(Redag¢ao incluida pela Clausula 1%Item 1.4, ¢ do 14° Termo
Aditivo).

d) Item 3.5 (Regional Norte)
3.5.7 Parque Cerrado 1
a) Contextualizacio

O bairro Maria Teresa localiza-se na regional Norte de Belo Horizonte, na divisa
com o municipio de Santa Luzia, vizinho aos bairros Capitdo Eduardo, Anténio
Ribeiro de Abreu, Granja Werneck e Monte Azul. A principal via de acesso é a
Rodovia Camilo Teixeira da Costa (MG-020). Ha previsdo de interligacdo da Rua

Padre Argemiro Moreira, via arterial, sobre o Ribeirdo da Onga.

A regido apresenta infraestrutura urbana e vidria consolidadas, contando com
entorno pavimentado e redes publicas de abastecimento de agua, esgoto, energia e
iluminagdo. A rede de telefonia esta presente somente da Rua Padre Argemiro
Moreira. Nao ha rede de drenagem e consta uma mancha de inundagdo no entorno

do Ribeirdo da Ong¢a, no mapa da SMOBI/DGAU.
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Os pontos de onibus mais proximos distam menos de 100 metros do terreno e
recebem as linhas de onibus 720 (Circular Saude MG-020), 721 (Estagdo Sdo
Gabriel - Maria Teresa via Parque Cerrado) e 715 (Esta¢do Sao Gabriel - Monte
Azul).

| Bl

Figura I - Imagem Satélite Local Fonte: Google

b) O terreno

i. Caracteristicas gerais:

° Lote 003;

° Quarteirdo 044,

° Zona Fiscal: 751;

° Bairro: Maria Teresa;

° Area: 3.747,87m?

° Planta de Parcelamento do Solo (CP): 052017M;

° Lote CTM (Cadastro Técnico Municipal): 170957902305;

° Acesso: Rua Padre Argemiro Moreira (oficial) e Rua Quatro mil Duzentos

e Quarenta e Oito (provisorio);
° Destinagio do lote: Area de Equipamento Urbano e Comunitdrio;
° Formato irregular, com lados de aproximadamente 160 metros de divisa

com o sistema vidrio, e 100 metros com o Lote 004 (vago) e Lote 002 (Residencial

Guara),
° Area de Preservacdo Permanente (APP): ndo identificada;
° Vegetagdo: gramineas;
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° O solo existente é em terra compactada e brita;
. Declividade média: 10%, a partir da esquina, no sentido sudoeste -
nordeste.

Infa

- Lote Aprovado - 1 resultado(a)

Lona Flsoal 751

Ouarteirao 044
Lote 003
Planta P 052017TM

O™ BUFEN

Figura 2 - Area de Preservacio Permanente Fonte: BH Map

ii. Legislacdo:

O Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte n° 11.181, de 8 de agosto de 2019,
situa o terreno analisado 30,2% no zoneamento PA-1 (Preservagdo Ambiental — 1) e

69,8% no zoneamento PA-2 (Preservagdo Ambiental — 2).

- Zoneamento - 2 resuliado(s)

Resultado 1
Tipo de Zoneamente  Preservacac &mbiental
ol
Sigla Pa-Z
Resultado 2

Tipode Zoneamento  Pressrvacas Ambiental
1]

Sigia Pa-1

Fonte: BH Map

Figura 3 - Mapa de zoneamento

iii. Pardmetros legais para o imével a ser implantado conforme Informacoes

Basicas para Edificacio emitidas para os lotes aprovados:
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° Coeficiente de aproveitamento basico: ndo se aplica - AEIS-1 Ambiental -

ocupagdo condicionada a elaboragdo de diretrizes pelo Executivo;

° Coeficiente de aproveitamento basico de transi¢do.: N/A;

° Centralidade local: Nao;

° Taxa de permeabilidade: 70% em 69,8% e 95% em 30,2%, flexibilizavel até
70%, com anuéncia prévia do COMAM;

° AEIS-Ambiental: Sim;

° Area de Diretrizes Especiais (ADE): Néo;

o Conexdo Verde: Nao,

o Conexdo de Fundo de Vale: Ndo;

° Lote inserido em Area de Opera¢do Urbana Simplificada: Nao;

° Lote inserido em Area de Operagdo Urbana Consorciada: Ndo;

° Lote atingido por Projeto Viario Prioritario: Ndo;

° Lote com previsdo de recuo de alinhamento: Nao;

° Cota altimétrica limite: 844 metros

° Cota altimétrica do terreno: 693 metros

) Altura maxima da edifica¢do: 100 metros

° Altura Maxima na Divisa (AMD): 5 metros

. Afastamentos frontais minimos: 4 metros na Rua Padre Argemiro Moreira e

3 metros na Rua Quatro Mil Duzentos e Quarenta e Oito;

° Vagas para embarque e desembarque: uma a cada 450m? de drea liquida;
° Vaga de veiculo para carga e descarga: poderd usar as vagas para
embarque e desembarque;

° Vaga PCD e demais veiculos implantados: se houver espago, nessa ordem

de prioridade.

iv. Fotos do local:

wure 2 T E \‘ﬁ

F

Figura 4 — Vista Rua Quatro Mil Duzentos e Figura 5— Vista Rua Padre Argemiro Maoreira
Quarenta e Oito
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Figura 6 — Vista Rua Padre Argemiro Moreira Figura 7 — Esquina Rua Quatro Mil Duzentos e
Quarenta e Oito com Padre Argemiro Moreira

¢) Diretrizes de implantacdo

i. Implantacdo:

O acesso principal devera ser feito pela Rua Padre Argemiro Moreira, onde o nivel
médio sera igual ao nivel do passeio publico. Com base na topografia e no conforto
térmico, sugere-se que as duas _fachadas longitudinais sejam voltadas para sudoeste

e nordeste e a fachada da cozinha, voltada para sudeste.

ii. Recuos:

° Frente: Rua Padre Argemiro Moreira (ARTERIAL, 10878, oficial, ao sul).
Afastamento minimo 4,00 metros. Rua Quatro Mil Duzentos e Quarenta e Oito
(LOCAL, 311867, provisorio, a oeste). Afastamento minimo 3,00 metros,

° Laterais: 23,27 metros ao norte, na divisa com o Lote 004 (vago) e 70,13
metros a nordeste, na divisa com o Lote 002 (Residencial Guard). Recuo minimo

desejavel de 3,00 metros.

iii. Estacionamento:

Ndo ¢é obrigatorio. Se houver estacionamento, é desejavel que as vagas sejam
locadas proximas a Rua Padre Argemiro Moreira, com acesso por este enderego.
Caso ocupem o afastamento frontal, seguir as normas que regulam este uso. Para
padronizagdo de passeios e defini¢do de rebaixos, consultar a legislagdo municipal

vigente.

iv. Niveis de implantacdo e movimentacdo de terra:

Uma vez definidos os recuos, devera ser feita uma andlise para definigdo do nivel de
implantagdo do edificio, levando-se em conta que o terreno possui entrada pela Rua

Padre Argemiro Moreira, com as seguintes diretrizes:
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° Previsdo de criagdo de um platé principal para implantagdo do edificio,
considerando que nele deverd estar contido um pdtio de servigos e uma drea de
circulagdo, capaz de acolher o fluxo de alunos. Um platé acessivel devera conter

dreas de recreacdo,

° Quando houver desnivel, preferir taludes gramados a construgdo de muros
de arrimos;
° Dentro do possivel e das orientagoes até agora citadas, trabalhar no

sentido de igualar os volumes de corte e aterro, a fim de minimizar custos relativos

a bota-fora e transporte de terra.
v. Areas de recreagdo:

° O espago para recrea¢do pode estar contido em uma unica drea ou
dividido em areas menores, conforme disposi¢do do terreno, sempre instalados em
platés. Quando houver mais de uma drea, deve-se tentar agrupar os brinquedos e
atividades separados por idades e rotinas dos alunos;

° A area de recreagdo devera ser protegida do fluxo de acesso a escola, do
pdtio de servigos, do estacionamento e, também, do contato com a rua, por gradis
ou muros combinados com elementos paisagisticos.

° Para salas de atividades e repouso (ber¢ario), deverad ser previsto um patio
exclusivo (solario), para recreagdo diferenciada, com piso com absor¢do de impacto

e com algum tipo de proteg¢do capaz de permitir o contato visual com o entorno.

(Redacio incluida pela Clausula 1*/Item 1.4, d do 14° Termo
Aditivo).

3.5.8 Vila Sdo Tomaz
a) Contextualizacdo

O bairro Sdo Tomaz, popularmente conhecido como Vila Sao Tomdz, localiza-se na
regido Norte da cidade de Belo Horizonte. O local é vizinho, no sentido horario, dos
bairros Jardim Atlantico, Planalto, Sao Bernardo, Aeroporto (Vila Aeroporto), Sdo
Luiz, Sdo Vicente e Itapod. Suas principais vias de acesso sdo a Av. Presidente
Anténio Carlos, a Av. Dom Pedro I a oeste, Av. Portugal ao norte e Av. Cristiano

Machado a leste.

A regido apresenta infraestrutura urbana e viaria consolidadas, contando com
entorno pavimentado e redes publicas de abastecimento de dgua, esgoto, energia,
iluminagdo e telefonia. Ndo ha rede de drenagem no entorno e o terreno esta dentro

da mancha de inundagdo, conforme mapa da SMOBI/DGAU.
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O ponto de onibus mais proximo dista 150 metros do terreno. Num raio de 500
metros, ha pontos para as linhas de onibus 705 (Esta¢do Sdo Gabriel - Sdo Tomaz),
719 (Estagdo Pampulha - Floramar), S55 (Santa Monica - Minas Shopping), S65
(Sdo Bernardo - Minascaixa), S70 (Conj. Felicidade - Shopping Del Rey), 712
(Estagdo Pampulha - Sdo Bernardo), 8550 (Estacdo Sdo Gabriel - Zoologico via
Estagdo Pampulha) e 717 (Estagdo Pampulha - Campo Alegre via Planalto.

w Linldade lluminacan Publics
Ezporte & Lazer
Evolucas da Mancha Urbana
Fotografia Aerea
Hahitacao
Incluzag Digetal
4 Infrasstrtura
Trecho com lluminacao Publica
Trecho com Meio Fio
Trecho com Pavimentacao
w| Trecho com Rede Agua
w Trecho com Rede Eletrica
w| Trecho com Rede Esgoto
w| Trecho com Rede Telefonica

Figura 1 - Infraestrutura urbana Fonte: BH Map

b) O terreno

i. Caracteristicas gerais:

° Lote: indiviso;

° Quarteirdo: 035;

° Zona Fiscal: 340;

° Bairro: Sdo Tomaz;

° Area: aproximadamente 2.500m? néo oficial, conforme mapa da Prodabel;
° Planta de Parcelamento do Solo (CP): 3840234,

° Lote CTM (Cadastro Técnico Municipal): 150959900160

° Acessos: Rua Geraldo Anténio de Freitas ao sul, Rua Santo Antonio a

leste, e Rua José Rodrigues ao norte;

° Formato: irregular, com geometria similar a de um piano de cauda com,
aproximadamente, 90 metros de comprimento nas testadas norte e sul, 20 metros na
testada leste e 50 metros na divisa oeste;

° Divisa: oeste consolidada por edificagbes destinadas a habitagdo de
interesse social no lote 001 e em parte do lote indiviso,

° Area de Preservacdo Permanente (APP): ndo foi identificada;
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° Vegetacdo: o solo existente é vegetado por gramineas. Declividade média:

menos de 1%, sendo a cota média 1,00 metro mais baixa que as vias que contornam

a darea.

Figura 2 - Entorno e altimetria Fonte: Google Street View

ii. Legislagdo:

O Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte n° 11.181, de 8 de agosto de 2019,
situa o terreno analisado no zoneamento ZEIS-1 — Zona de Especial Interesse Social

-1

- Zoneamento - 1 resultado(s)

Tipo de foneaments Zona de Especial

Interesse Social - 1

Sigla ZEI5-]

Figura 3 - Mapa de zoneamento Fonte: BH Map
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iii. Pardmetros legais para o imovel a ser implantado conforme Informacoes

Basicas para Edificacdo (IBEd) emitidas para os lotes aprovados:

° As diretrizes somente serdo emitidas apos aprovagdo do parcelamento do

solo. Abaixo, informagées extraidas da IBEd do lote 001, situado na mesma quadra,

e do BH Map:

° Coeficiente de aproveitamento basico. a definir;

° Coeficiente de aproveitamento basico de transi¢do:a definir;

° Centralidade local: Ndao

° Taxa de permeabilidade: a definir,

° AEIS-Ambiental: a definir,

° Area de Diretrizes Especiais (ADE): Nio;

° Conexdo Verde: Ndo;

° Conexdo de Fundo de Vale: Nao,

° Lote inserido em Area de Operagio Urbana Simplificada: Nao;
° Lote inserido em Area de Opera¢do Urbana Consorciada: Nao;
° Lote atingido por Projeto Viario Prioritario: Ndo;

° Lote com previsdo de recuo de alinhamento: Ndo,

° Cota altimétrica limite: 0 metros;

° Cota altimétrica do terreno: 783 metros;

° Altura maxima da edifica¢do: 0 metros;

° Lote inserido em area sujeita a condicionante geotécnico: risco associado

a escavagaes, risco de contaminagdo do lengol fredtico e risco de inundagées,

° Altura Maxima na Divisa (AMD): 13 metros, se a edificagdo tiver até 13m
(ZEIS),

° Afastamentos frontais minimos: 3 metros,

° Vagas para embarque e desembarque: uma a cada 450m? de area liquida;
° Vaga de veiculo para carga e descarga: poderd usar as vagas para

embarque e desembarque;
° Vaga PCD e demais veiculos implantados: se houver espago, nessa ordem

de prioridade.

iv. Fotos do local:
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Figura 4 - Vista Rua Geraldo Anténio Figura 5 - Vista Rua Geraldo Anténio

Figura 6 - Vista Rua Geraldo Antonio Figura 7 - Vista Rua Geraldo Antonio

¢) Diretrizes de implantacdo

i. Implantagdo:

O acesso principal deverd ser feito pela Rua José Rodrigues, com a “Fachada
Frontal” paralela a testada do lote nesta via, para que haja maior conforto térmico

na fachada de servigos (cozinha), voltada para leste.

ii. Recuos:

° Frente: Rua Geraldo Anténio de Freitas (codlog 312090, local, oficial, ao
sul), Rua José Rodrigues (codlog 304795, local, popular, ao norte, oficial Rua
5075), Rua Santo Anténio (codlog 061759, local, popular, a leste, oficial Rua 3102).
O edificio devera estar alocado, tendo como recuo frontal o minimo obrigatorio, de
forma a proporcionar um maior espago de fundo para a drea de recreagdo.

Afastamento frontal minimo de 3,00 metros;
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° Lateral: a oeste, lote 001 e o lote indiviso, onde foram construidos edificios

com moradias de interesse social. Recuo minimo desejavel de 3,00 metros.
iii. Estacionamento:

Ndo ¢ obrigatorio. Se houver estacionamento, é desejavel que as vagas sejam
proximas as esquinas da rua Santo Antonio, a leste, onde serd o patio de servigo.
Caso ocupem o afastamento frontal, deverdo seguir as normas que regulam este uso.
Para padronizagdo dos passeios e defini¢do de rebaixos, consultar a legislacdo

vigente.
iv. Niveis de implantacdo e movimentacdo de terra:

Uma vez definidos os recuos, deverd ser feita uma andlise para defini¢do do nivel de
implanta¢do do edificio, levando-se em conta que o terreno possui entrada em nivel

na Rua José Rodrigues, com as seguintes diretrizes:

° Previsdo de criagdo de um platé principal para implantagdo do edificio,
considerando que nele devera estar contido um patio de servigos e uma drea de
circulagdo, capaz de acolher o fluxo de alunos. Um platé acessivel devera conter

areas de recreacdo,

° Quando houver desnivel, preferir taludes gramados a constru¢do de muros
de arrimos;
° Dentro do possivel e das orientagoes ate agora citadas, trabalhar no

sentido de igualar os volumes de corte e aterro, a fim de minimizar custos relativos

a bota-fora e transporte de terra.
v. Areas de recreacdo:

° O espago para recreacdo pode estar contido em uma unica drea ou
dividido em dreas menores, conforme disposicdo do terreno, sempre instalados em
platés. Quando houver mais de uma drea, deve-se tentar agrupar os brinquedos e
atividades separados por idades e rotinas dos alunos,

° A area de recreagdo devera ser protegida do fluxo de acesso a escola, do
patio de servigos, do estacionamento e, também, do contato com a rua, por gradis
ou muros combinados com elementos paisagisticos.

° Para salas de atividades e repouso (ber¢ario), deverd ser previsto um patio
exclusivo (solario), para recrea¢do diferenciada, com piso com absor¢do de impacto

e com algum tipo de prote¢do capaz de permitir o contato visual com o entorno.

(Redag¢ao incluida pela Clausula 1/Item 1.4, d do 14° Termo
Aditivo).

31



. PREFEITURA
BELO HORIZONTE

3.5.9 Tupi
a) Contextualizacio

O bairro Tupi localiza-se na regido Norte da cidade de Belo Horizonte e faz divisa,
em sentido horario, com Jardim Felicidade, Granja Werneck, Tupi B, Guarani,
Floramar e Jardim Guanabara. As principais vias de acesso sdo a Av. Cristiano

Machado, 1,5 km a oeste e a Rodovia Camilo Teixeira da Costa, 2,0 km a leste.

O entorno apresenta infraestrutura urbana consolidada, contando iluminagdo
publica, pavimentagdo, rede elétrica e rede de telefonia em toda a testada, inclusive
na Rua José de Almeida Neves. A rede de dgua, a rede de esgoto e o meio fio so
existem na Rua Alfredo de Seixas Baracho. Nao ha rede de drenagem no entorno e

consta “hidrografia ndo cadastrada” no mapa da SMOBI/DGAU.

Os pontos de onibus mais proximos ficam a 150 metros, na Rua Francisco

Vernhagem e a 150 metros na esquina da Rua Alfredo de Seixas Baracho com a Rua

Edewels Barcelos. Eles recebem as linhas de onibus 732 (Estagdo Sdo Gabriel -
Tupi-Felicidade), 1505 (Alto dos Pinheiros - Tupi), 1505R (Conj. Felicidade -
Centro) e S70 (Conj. Felicidade - Shopping Del Rey).

Figura 1 - Localizagdo, infraestrutura e auséncia de APP Fonte: BH Map Prodabel

b) O terreno
i. Caracteristicas gerais:norte

° Lote: 106;

° Quarteirdo: 048;
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°
°
(oeste);
°
°
°
°

APP;

Zona Fiscal: 967;

Bairro: Tupi (popular Tupi A);

Area: 12.885m>;

Planta de Parcelamento do Solo (CP): 265004 M;

Lote CTM: 181313300100;

Acesso: Rua José de Almeida Neves (sul) e Rua Alfredo de Seixas Baracho

Formato. irregular;
Declividade média aproximada: 34%, no sentido sul - norte;
Destinagdo do lote: Area Verde, sendo necessario reparcelar o terreno;

Ndo foi identificada a existéncia de drea de preservagdo permanente -

O solo existente é vegetado por gramineas e copas de drvores cobrem

aproximadamente 25% da drea;

Divisas consolidadas por edificacdes construidas em lotes indivisos (leste)

e em lotes aprovados (norte);

O terreno comegou a ser ocupado por edificacoes ndo licenciadas entre os

anos de 2005 e 2012.

Figura 2 - Auséncia de APP, ocupagdo e topografia Fonte: BH Map Prodabel

ii. Legislagdo:

O Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte n° 11.181, de 8 de agosto de 2019,

situa o terreno analisado na Zona de Ocupagdo Moderada 2 (OM-2).
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Figura 3 - Vista da esquina da Rua Alfredo de Seixas Baracho Fonte: SMED

iii. Pardmetros legais para o imovel a ser implantado conforme Informagées

Basicas para Edificacio emitidas para os lotes aprovados:

Coeficiente de aproveitamento basico: 1

Coeficiente de aproveitamento basico de transi¢do: N/A
Centralidade local: Nao

Taxa de permeabilidade: segue regra especifica
AEIS-Ambiental: Ndo

Area de Diretrizes Especiais (ADE): ADE Interesse Ambiental
Conexdo Verde: Nao

Conexdo de Fundo de Vale: Ndo

Lote inserido em Area de Operacdo Urbana Simplificada: Ndo
Lote inserido em Area de Operagio Urbana Consorciada: Néo
Lote atingido por Projeto Viario Prioritario: Ndo

Lote com previsdo de recuo de alinhamento: Nao

Cota altimétrica limite: 829 metros

Cota altimétrica do terreno: 789 metros

Altura maxima da edificagdo: 40 metros

Altura Maxima na Divisa (AMD): 5 metros

Afastamentos frontais minimos: 3 metros

Vagas para embarque e desembarque: uma a cada 450m? de area liquida;

Vaga de veiculo para carga e descarga: podera usar as vagas para

embarque e desembarque;
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° Vaga PCD e demais veiculos implantados: se houver espago, nessa ordem
de prioridade.

Figura 4 - Area sem ocupacio em maio/2024, propicia a implantagdo Fonte: SMED
¢) Diretrizes de implantagdo
i. Implantagdo:

A parte mais alta do terreno, ao sul, ainda ndo foi ocupada por moradias. O
acesso viavel seria pela Rua Alfredo de Seixas Baracho. A implantagdo viavel
seria com as fachadas longitudinais voltadas para nordeste e sudoeste. A
movimentagdo de terra sera significativa e a edificacdo terd como base um platé
em concreto armado. Além do edificio, é necessario prever dareas de parquinho,
servi¢o, e para embarque e desembarque. Para o pdtio de recreagdo, seria
desejavel considerar a possibilidade de usufruir da estrutura sob o edificio, se isso

ndo inviabilizar a construgdo do ponto de vista financeiro.
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Figura 5 - Estudo de implantagdo Fonte: SMED

il. Recuos:

° Frentes: Rua Alfredo de Seixas Baracho (34017, oficial a oeste), Rua José
de Almeida Neves (44856, oficial ao sul). Afastamento de 3,00 metros;

36



. PREFEITURA

BELO HORIZONTE
° Lateral: indiviso, a leste. Recuo varidavel, conforme Anexo XII da Lei
11.181/2019;;
° Fundos: Lotes 018, 019, 021, 022, 023, 024, 025, 026, 027, 028, 029, ao

norte. Recuo variavel, conforme Anexo XII da Lei 11.181/2019.

iii. Estacionamento:

Ndo é obrigatorio. Seria tecnicamente vidavel somente sob o platé do edificio, o que
elevaria os custos, portanto melhor ndo considerar. Para padronizagdo de passeios

e definicdo de rebaixos, consultar a legislacdo municipal vigente.

iv. Niveis de implantacdo e movimentacdio de terra:

Uma vez definidos os recuos, deverd ser feita uma andlise para defini¢do do nivel de

implantacgdo do edificio, com as seguintes diretrizes:

° Previsdo de criacdo de um platé principal para implantagdo do edificio,
considerando que nele deverd estar contido um patio de servigos e uma drea de
circulag¢do, capaz de acolher o fluxo de alunos. Um platé acessivel devera conter

dreas de recreacdo,

° Serd necessdria estrutura em concreto armado para viabilizar o platé do
edificio principal;
° Quando houver desnivel, preferir taludes gramados a construgdo de muros

de arrimos e prever acessibilidade conforme NBR 9050/2020;
° Dentro do possivel e das orientagoes até agora citadas, trabalhar no
sentido de igualar os volumes de corte e aterro, a fim de minimizar custos relativos

a bota-fora e transporte de terra.
v. Areas de recreagdo:

° O espago para recrea¢do pode estar contido em uma unica drea ou
dividido em dreas menores, conforme disposi¢do do terreno, sempre instalados em
platos. Quando houver mais de uma area, deve-se tentar agrupar os brinquedos e
atividades separados por idades e rotinas dos alunos;

° A area de recreagdo devera ser protegida do fluxo de acesso a escola, do
patio de servigos, do estacionamento - se houver - e do contato com a rua, por
gradis ou muros combinados com elementos paisagisticos.

° Para salas de atividades e repouso (ber¢ario), devera ser previsto um patio
exclusivo (solario), para recreagdo diferenciada, com piso com absor¢do de impacto

e com algum tipo de proteg¢do capaz de permitir o contato visual com o entorno.

(Redacio incluida pela Clausula 1*/Item 1.4, d do 14° Termo
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Aditivo).
e) item 3.7 (Regional Pampulha)
3.7.3 Sdo José

a) Contextualizacdo

O bairro dos Manacas, localiza-se na regido da Pampulha da cidade de Belo
Horizonte. No sentido hordrio, o local é vizinho dos bairros Paquetd, Ouro Preto
(Jardim Alvorada), Engenho Nogueira, Vila Adelaide, Minas Gerais (Jardim
Montanhés), Celeste Império (antigo Aeroporto Carlos Prates), Inconfidéncia
(Jardim Sdo José), Alipio de Melo e Castelo. As principais vias de acesso sdo o

Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo e a Av. Presidente Tancredo Neves.

A regido apresenta infraestrutura urbana e viaria consolidadas, contando com
entorno pavimentado e redes publicas de abastecimento de dagua, esgoto, energia e
iluminagdo em todas as testadas do terreno. A rede de telefonia existe na Rua
Cristiano Pereira Salgado mas, na Av Jodo XXIII, ndo existe entre as esquina com a
Rua da Flagelagio e Rua Joaquim José Ribeiro. Segundo o mapa da
SMOBI/DGAU, a rede de drenagem mais proxima fica do outro lado do Corrego
Sdo José/Gloria, canalizado, que passa sob a Av. Jodo XXIII.

O ponto de onibus mais proximo dista menos de 100 metros do terreno, do mesmo
lado do passeio, na Av. Jodo XXIII. Num raio de menos de 500 metros, ha pontos
para as linhas de onibus S56 (Sdo José - Vilarinho), 5035 (Zoolégico - Hospitais via
Serrano), 5203 (Castelo - Estrela do Oriente via Manacas), 406 (Esta¢do Ponto Sdo
José - Pindorama Via Gloria), 9411 (Casa Branca - Sao José), 8401 (Cachoeirinha
- Sao José), 506 (Estagdo Ponto Sdo José - Av Antonio Carlos), 5033 (Santa
Terezinha - Praca da Liberdade via Tancredo Neves), 5550 (Esta¢do Pampulha -
Estag¢ao Ponto Sdo José), 4108 (Pedro II - Mangabeiras).
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Subestacac de Energia
Torre de Transmizsan
% Unidade lluminacas Publica
Esporie ¢ Lazer
Evolucan da Mancha Urhana
Fotografia Aerea
Habitacao
Inchusas Digna!

Infragstrutura

% Trecho com lluminacao Publica
Trecho com Meio Fio
Trecho com Pavimentacao

& Trecho com Rede Agua

w Trecho com Rede Eletrica

& Trecho com Rede Esgoto

' Trecho com Rede Telefonice

Figura 1 - Infraestrutura Urbana Fonte: BH Map

b) O terreno

i. Caracteristicas gerais:

° Lotes 010, 011, 012, 013, 018, 019, 020 e 021;

° Quarteirdo 051;

° Zona Fiscal 809;

° Bairro: dos Manacas

° Area aproximada: 4.216,00m? (600 + 605 + 604 + 601 + 444 + 444 + 459
+459);

° Planta de Parcelamento do Solo (CP): 051002M;

° Lote CTM (Cadastro Técnico Municipal): 140872600305

° Acessos: Lotes 010, 011, 012 e 013 pela Avenida Jodo XXIII, ao sul. e Lotes

018, 019, 020 e 021 pela Rua Cristiano Pereira Salgado, ao norte;

° Formato. os 8 lotes juntos tém geometria similar ao de um retangulo com,
em média, 90 metros de comprimento nas testadas das vias e 45 metros de
profundidade, havendo variagdo,

° Divisas: consolidadas por edificagoes destinadas a equipamentos urbanos
comunitarios em ambas as laterais;

° Area de Preservacdo Permanente (APP): ndo foi identificada;

° Vegetagdo: o solo existente é vegetado por gramineas e drvores ndo
frutiferas que cresceram apos o ano de 2014, quando houve movimentagdo de terra;

. Declividade média: declive de 26%, no sentido norte - sul.
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Figura 2 - Imagem do terreno em 2014 Fonte: Google Maps

ii. Legislacdo:

O Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte n° 11.181, de 8 de agosto de 2019,
situa o terreno analisado no zoneamento AEIS-1 — Area de Especial Interesse Social

-1

Info

- Zoneamento - 1 resultado(s)

Tipode Zoneamento . Area de Especial
Interesse Social -1

Sigla AEIS_1

43 kg g

Figura 3 - Mapa de zoneamento Fonte: BH Map

iii. Pardmetros legais para o imovel a ser implantado conforme Informacoes

Basicas para Edificacio emitidas para os lotes aprovados:

° Coeficiente de aproveitamento basico: 1,7 (area bruta)

° Coeficiente de aproveitamento mdaximo: N/A

° Centralidade local: Avenida Jodo XXIII (Lotes 010, 011, 012, 013)
° Taxa de permeabilidade: 30%

° Taxa de Ocupagdo: 60%
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AFEIS-Ambiental: Ndao

Area de Diretrizes Especiais (ADE): ADE Bacia da Pampulha - Setor 3
Conexdo Verde: Sim

Conexdo de Fundo de Vale: Nao

Lote inserido em Area de Operagio Urbana Simplificada: Nao
Lote inserido em Area de Operacdo Urbana Consorciada: Nio
Lote atingido por Projeto Viario Prioritario: Ndo

Lote com previsdo de recuo de alinhamento.: Nao

Cota altimétrica limite: 844 metros

Cota altimétrica do terreno: 863 metros

Altura maxima da edifica¢do: 0 metros

Altura Maxima na Divisa (AMD): 0 metro (ADE Pampulha)

Afastamentos frontais minimos: 3 metros

Vagas para embarque e desembarque: uma a cada 450m? de area liquida;

Vaga de veiculo para carga e descarga: poderd usar as vagas para

embarque e desembarque;

Vaga PCD e demais veiculos implantados: se houver espago, nessa ordem

de prioridade.

iv. Fotos do local:

Figura 4 - Vista Avenida Jodo XXIII

Figura 4 - Vista Avenida Jodo XXIII

41



. PREFEITURA
BELO HORIZONTE

Figura 4 - Vista Avenida Jodo XXIII Figura 4 - Vista Avenida Jodo XXIII

¢) Diretrizes de implantacio
i. Implantacdo:

O acesso principal deverd ser feito pela Avenida Jodo XXIII, com a “Fachada

Frontal” paralela a testada do lote nesta via.
ii. Recuos:

° Frente: Avenida Jodo XXIII (37926, LOCAL, oficial) e Rua Cristiano
Pereira Salgado (123523, LOCAL, oficial). Afastamento minimo de 3,00 metros.
Implantar o mais proximo possivel da Av Jodo XXIII, de forma a distanciar da Rua
Cristiano Pereira Salgado, onde a topografia é mais critica;

° Laterais: a oeste o CRAS Vila Sdo José ocupa os Lotes 014, 015, 016 ¢ 017.
A leste, O Centro de Saiide Padre Tiago ocupa os Lotes 007, 008, 009, 022, 023 e
024. E desejavel que o edificio fique mais proximo da divisa oeste, para

implantagdo do patio de servigo. Recuo minimo desejavel de 3,00 metros.
iii. Estacionamento:

Ndo ¢é obrigatorio. Se houver estacionamento, é desejavel que as vagas sejam
locadas proximas a Av. Jodo XXIII, com acesso por este enderego. Caso ocupem o
afastamento frontal, deverdo seguir as normas que regulam este uso. Para

padronizagdo dos passeios e defini¢do de rebaixos, consultar a legislagdo vigente.
iv. Niveis de implantacdo e movimentacdao de terra:

Uma vez definidos os recuos, deverda ser feita uma analise para defini¢do do nivel de
implantagdo do edificio, levando-se em conta que o terreno possui entrada em nivel

na Avenida Jodo XXIII, com as seguintes diretrizes.
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° Previsdo de criagdo de um platé principal para implantagdo do edificio,
considerando que nele deverd estar contido um pdtio de servigos e uma drea de
circulagdo, capaz de acolher o fluxo de alunos. Um platé acessivel devera conter

dreas de recreacdo,

° Quando houver desnivel, preferir taludes gramados a construgdo de muros
de arrimos;
° Dentro do possivel e das orientagoes até agora citadas, trabalhar no

sentido de igualar os volumes de corte e aterro, a fim de minimizar custos relativos

a bota-fora e transporte de terra.
v. Areas de recreagdo:

° O espago para recrea¢do pode estar contido em uma unica drea ou
dividido em areas menores, conforme disposi¢do do terreno, sempre instalados em
platés. Quando houver mais de uma drea, deve-se tentar agrupar os brinquedos e
atividades separados por idades e rotinas dos alunos;

° A area de recreagdo devera ser protegida do fluxo de acesso a escola, do
pdtio de servigos, do estacionamento e, também, do contato com a rua, por gradis
ou muros combinados com elementos paisagisticos.

° Para salas de atividades e repouso (berg¢ario), deverd ser previsto um pdatio
exclusivo (solario), para recreagdo diferenciada, com piso com absor¢do de impacto

e com algum tipo de proteg¢do capaz de permitir o contato visual com o entorno.

(Redacido incluida pela Clausula 1%/Item 1.4, e do 14° Termo
Aditivo).

f) item 4 (Terrenos das Escolas Municipais de Ensino Médio Fundamental)
4.6 Regional Barreiro

4.6.1 Milionarios

a) Contextualizacio

O bairro Milionarios localiza-se na regido do Barreiro, em Belo Horizonte, e faz
divisa com os seguintes bairros, no sentido horario: Bairro das Industrias I, Bairro
Novo das Industrias, Conjunto Bonsucesso, Araguaia, Miramar e Santa Helena.
Dentro do perimetro do bairro Mllionarios estdo contidos o Conjunto Habitacional
Cristo Redentor (Vila Copasa) e a Vila Nova dos Milionarios. As principais vias de
acesso sdo a Rodovia Presidente Juscelino Kubitschek (BR-040), a Av. Waldir Soeiro
Emrich (Via do Minério - Rodovia MG-040) e Av. Olinto Meireles.
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A regido apresenta infraestrutura urbana consolidada, contando com entorno
pavimentado, com meio fio e instalagdo de redes publicas de abastecimento de
dgua, esgoto, energia, iluminagdo e telefonia. Segundo o mapa da SMOBI/DGAU,
ha um PV de drenagem a menos de 50 metros da drea, na Av. Dona Luiza, que

direciona a agua pluvial para rede na Rua David Fonseca.

Os pontos de onibus mais proximos ficam em frente ou a menos de 100 metros do
terreno, na Rua Dona Luiza e na Rua Amilcar Cabral. Eles recebem as linhas de
onibus 3054 (Milionarios - Centro), S33 (Milionarios - Lindéia), 318 (Estagdo

Barreiro - Jardim Liberdade via Milionarios) e 3250 (Esta¢do Diamante - Buritis,

via Palmeiras).

Esporte & Lazer
Evolucas da Mancha Urbana
Fotografia Aerea
Habitacao
Inclusao Digital
4 |rifraestrutura
W Trecho com lluminacao Publica
Trecho com Meie Fio

Trecho com Pavimentacao

% Trecho com Rede Agua
wr Trechocom Rede Eletrica
% Trecho com Rede Esgoto
Figura 1 - Infraestrutura urbana Fonte: BH Map
b) O terreno
i. Caracteristicas gerais:
° Lote: 014,
° Quarteirdo: 024,
° Zona Fiscal: 207;
° Bairro dos Milionarios;
° Area: 5.524,09m>
° Planta de Parcelamento do Solo (CP): 235052F;
° Lote CTM: 110325800050,
° Acessos: Rua Amilcar Cabral e Rua Dona Luiza;
° Formato retangular, com aproximadamente, 90 metros na maior dimensdo
e 60,5 metros na menor dimensdo;
° Divisas: a noroeste ha uma via sem saida e a nordeste ha um lote indiviso,
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° Area de Preservacdo Permanente (APP): ndo foi identificada;
° Vegetagdo: ndo ha;
. O solo existente é em terra compactada;
° Declividade: menor que 1,5%, caindo no sentido sudoeste - nordeste,
conforme o BH Map.

|- Legislacae Urbanistica Vigente -
t Limpeza Urzana
i Malha Urbana
4 Meio Ambiente
% Area de Preservacac Permanente
Area de Rizsco Associado a Escavacoes
Area de Risco de Contaminacac do Lencol Fre
Area de Risco de Erosad e Assoreamento
Area de Risco de Escorregamento
Area de Risco de Inundacao

[ | Bacia Hidrografica

Figura 2 - Area de Preservagio Permanente Fonte: BH Map

ii. Legislacdo:

O Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte n° 11.181, de 8 de agosto de 2019,

situa o terreno analisado na Zona de Ocupagdo Moderada 3 (OM-3).
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Figura 3 — Mapa de Zoneamento

Info

- Zoneamento - 1 resultado(s)

Tipode Zoneamento  Ocupacao Moderada -
3

Sigla OM-3

Fonte: BH Map

iii. Pardmetros legais para o imovel a ser implantado conforme Informagoes

Basicas para Edificacdo emitidas para os lotes aprovados:

Coeficiente de aproveitamento basico. 1,0

Coeficiente de aproveitamento mdximo. 1,5

Centralidade local: Ndao

Taxa de permeabilidade: 30%

AEIS-Ambiental: Ndao

Area de Diretrizes Especiais (ADE): ADE de Interesse Ambiental
Conexdo Verde: Nao

Conexdo de Fundo de Vale: Ndao

Lote inserido em Area de Operacdo Urbana Simplificada: Nao
Lote inserido em Area de Opera¢do Urbana Consorciada: Nio
Lote atingido por Projeto Viario Prioritario: Ndo

Lote com previsdo de recuo de alinhamento.: Ndo

Cota altimétrica limite: 939 metros

Cota altimétrica do terreno: 991 metros

Altura maxima da edifica¢do: 0 metros

Altura Maxima na Divisa (AMD): 5 metros

Afastamentos frontais minimos: 3 metros

Vagas para embarque e desembarque: uma a cada 450m? de area liquida;

Vaga de veiculo para carga e descarga: podera usar as vagas para

embarque e desembarque;
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° Vaga PCD e demais veiculos implantados: se houver espago, nessa ordem
de prioridade.

iv. Fotos do local:

Figura 4 — Vista Rua Almicar Cabral Figura 5 — Vista Rua Almicar Cabral

Figura 6 — Vista R. Almicar Cabral esquina com Figura 7 — Vista Rua Dona Luiza
R. Dona Luiza

¢) Diretrizes de implantacdo
i. Implantagdo:

No acesso pela Rua Dona Luiza, o nivel do terreno é igual ao nivel do passeio

publico.
ii. Recuos:

° Frente: Rua Dona Luiza (22947, COLETORA, a sudeste) e Rua Amilcar
Cabral (5164, COLETORA, a sudoeste). Afastamento de 3,00 metros,
° Laterais e fundos: a noroeste ha uma via sem saida que da acesso ao lote

indiviso que fica na dire¢do nordeste. Este lote possui edificagbes com até 2
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pavimentos, onde funciona a Coordenadoria de Atendimento Regional do Barreiro

(CARE-B). Desejavel recuo minimo de 3,00 metros.
iii. Estacionamento:

Ndo ¢ obrigatorio. Se houver estacionamento, é desejavel que as vagas sejam
locadas proximas a Rua Dona Luiza, com acesso por este enderego. Caso ocupem o
afastamento frontal, deverdo seguir as normas que regulam este uso. Para

padronizagdo dos passeios e defini¢do de rebaixos, consultar a legisla¢do vigente.
iv. Niveis de implantacdo e movimentacao de terra:

Uma vez definidos os recuos, deverd ser feita uma andlise para defini¢do do nivel de
implantagdo do edificio, levando-se em conta que o terreno possui entrada em nivel

na Rua Dona Luiza com as seguintes diretrizes:

° Previsdo de criacdo de um platé principal para implantagdo do edificio,
considerando que nele devera estar contido um padtio de servigos e uma drea de
circulagdo, capaz de acolher o fluxo de alunos. Um platé acessivel devera conter

areas de recreacdo,

° Quando houver desnivel, preferir taludes gramados a constru¢do de muros
de arrimos;
° Dentro do possivel e das orientagoes ate agora citadas, trabalhar no

sentido de igualar os volumes de corte e aterro, a fim de minimizar custos relativos

a bota-fora e transporte de terra.
v. Areas de recreacdo:

° E desejavel que, além da implantacdo da tipologia do gindsio, sejam
previstas uma quadra poliesportiva média coberta e uma quadra poliesportiva
média descoberta permeavel, com dimensoes de 14 x 28 metros cada;

° O espago para recreagdo pode estar contido em uma unica darea ou
dividido em dreas menores, conforme disposi¢do do terreno, sempre instalados em
platés. Quando houver mais de uma drea, deve-se tentar agrupar os brinquedos e
atividades separados por idades e rotinas dos alunos;

° A area de recreagdo devera ser protegida do fluxo de acesso a escola, do
patio de servigos, do estacionamento - se houver - e do contato com a rua, por

gradis ou muros combinados com elementos paisagisticos.

(Redacdo incluida pela Clausula 1/Item 1.4, f do 14° Termo
Aditivo).
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1.5 Em razdo do disposto no item 1.1(a) desta Clausula 1% fica alterado o Anexo 5 do

CONTRATO nos seguintes itens, que passam a ter a seguinte redagao:
a) item 2 (TERMO DE REFERENCIA)

As OBRAS que integram o objeto da CONCESSAO compreendem a construcdo de:

. 57 (cinquenta e sete) Escolas Municipais de Educacdo Infantil - EMEIs,
dentre as quais 2 (duas) unidades serdo recomstruidas, ou seja, deverdo ser

demolidas e construidas de acordo com os padrées das demais.

. 6 (seis) Escolas Municipais de Ensino Fundamental (EMEFs), cujas
edificacoes  seguirdo um padrdo especifico de projeto  arquitetonico
(“TIPOLOGIA”) e especificacbes previamente definidas e fornecidas, conforme
sera apresentado neste ANEXO.

(Redacido alterada pela Clausula 1¥/Item 1.5, do 14° Termo
Aditivo).

b) item 2.1 (Caracteristicas gerais das UNIDADES DE ENSINO)
Escolas Municipais de Ensino Infantil - EMEI:

Sdo as unidades municipais destinadas ao ensino de criang¢as em idade de 0 (zero) a
6 (seis) anos. Todas as 57 (cinquenta e sete) EMEIs a serem construidas seguirdo
um unico padrdo de edificagdo, Tipologia Ill, exce¢do da EMEI Prado Lopes, cujas
pranchas, memoriais e planilha de materiais e quantitativos sdo fornecidas neste

Anexo.
Escolas Municipais de Ensino Fundamental - EMEF:

Sdo as unidades municipais destinadas ao ensino de criancas e adolescentes em
idade de 6 (seis) a 14 (catorze) anos. Secretaria Municipal de Educac¢do Rua
Carangola, 288 / 7° Andar — Santo Anténio CEP 30330-240 Belo Horizonte/MG
Fone: (031) 3277-8622 - Fax: 3277-8606 3 Todas as 6 (seis) EMEFs a serem
construidas seguirdo os padrées de edificacdo disponiveis, Tipologia I e III
(definido por unmidade), cujas pranchas, memoriais e planilha de materiais e

quantitativos sdo fornecidas neste Anexo.

(Redacido alterada pela Clausula 1%/Item 1.5, b do 14° Termo
Aditivo).
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c) item 2.2 (Requerimentos Legais e de aprovagao dos projetos)

d) Fase IV

()

Competird @ CONCESSIONARIA a execu¢do das atividades, a partir da DATA DE
EFICACIA, consideradas as etapas ja executadas pelo PODER CONCEDENTE até

a referida data, conforme disposto na tabela abaixo:

Unidade Regional Processo de Situagdo do
Desapropria¢do Parcelamento
EMEI Boa Vista Leste - Parcelado
EMEI Jardim Nordeste - Parcelado
Vitoria IV
EMEI Parque Norte - Parcelado
Cerrado
EMEF Barreiro - Parcelado
Milionarios
EMEI Sao José Pampulha - Parcelado
EMEI Vila Sdo Norte - Em processo de
Tomaz parcelamento
EMEI Capitao Nordeste - Em processo de
Eduardo parcelamento
EMEI Tupi Norte - Parcelado

Obs: Acrescido pelo 14° Termo Aditivo

(Redagao alterada pela Clausula

Aditivo).

d) item 2.3 (Faseamento das obras e requerimentos de projeto)

1*/Item 1.5,

¢ do 14° Termo

Caberd @ CONCESSIONARIA a construcdo de 08 (oito) UNIDADES DE
ENSINO nas seguintes localidades:

ORDEM DE
CONSTRUCAO

PROJETOS/OBRAS

REGIONAL

TIPOLOGIA

ENDERECO
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EMEF BARREIRO | EMEF III | Rua Dona Luiza. 633
Milionarios
EMEI Parque NORTE EMEI 11T R. 4248 esgul'na com
Cerrado I R. Padre Argemiro
Moreira
EMEI Séo José |PAMPULHA | EMETIII | 4y Jodo XXIII. ~913
(Lotes 10,11, 12, 13,
8. 19.20. 21
EMEI Boa LESTE EMEITIT | R. Jtaituba. 9 e/ou R.
Vista Souza Aguiar, 10
EMEI Jardim |NORDESTE | EMEI 11 R. 2469. 195
Vitoria IV
EMEI Vila Sao NORTE EMEI 1T R Gera[do Anténio de
Tomaz Freitas
EMEI Capitdo |NORDESTE | EMEI I R. dos Mensageiros
Eduardo com R. Macaubas
EMEI Tupi NORTE | EMEIII | R_Alfredo de Seixas

Baracho, 336
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https://maps.app.goo.gl/KzhvAZSJAu5E5gH57
https://maps.app.goo.gl/mrof52XAiSAfsnd96
https://maps.app.goo.gl/mrof52XAiSAfsnd96
https://maps.app.goo.gl/mrof52XAiSAfsnd96
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https://maps.app.goo.gl/PBCKyK8jJov5Jot17
https://maps.app.goo.gl/dRmdGxmEJdD8cNRN8
https://maps.app.goo.gl/JkpAf9GN2CAMKchXA
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https://maps.app.goo.gl/YMhamx8Y7EJKUqzJ9
https://maps.app.goo.gl/EVD2cNapd42X5B6x8
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Cronograma das Obras da Fase IV

FASE 1V
NUMERO DE DATA LIMITE PARA LIBERACAO DO TERRENO
UNIDADES

1 ORDEM DE SERVICO (0OS) DA FASE IV EMITIDA PELO PODER
CONCEDENTE

3 4 MESES DA OS DA FASE IV EMITIDA PELO PODER
CONCEDENTE

2 7 MESES DA OS DA FASE IV EMITIDA PELO PODER
CONCEDENTE

1 8 MESES DA OS DA FASE IV EMITIDA PELO PODER
CONCEDENTE

1 13 MESES DA OS DA FASE IV EMITIDA PELO PODER
CONCEDENTE

A CONCESSIONARIA sera responsével pela elaboracdo dos
projetos de Iimplantagdo, quando necessario, bem como pela
realizagdo de projetos e pela elaboracdo dos projetos
complementares, quando necessario para a condug¢do das OBRAS;
As adequagbes aos projetos e a elaboragdo de projetos
complementares devem ser submetidos previamente a aprovagdo do
PODER CONCEDENTE.

(Redacao incluida pela Clausula 1°/Item 1.5, d do 14° Termo
Aditivo).

1.6 Em razdo do disposto no item 1.1(a) desta Clausula 1%, fica alterado o Anexo 6 do

CONTRATO no seguinte item, que passa a ter a seguinte redacao:

a) item 1 (INTRODUCAO)

(...)

As UNIDADES DE ENSINO serdo compostas de 57 Escolas Municipais de
Ensino Infantil — EMEI (destinadas ao ensino de criangas entre 0 anos e 6
anos) e 6 Escolas Municipais de Ensino Fundamental — EMEF (destinadas
ao ensino de criangas e adolescentes entre 6 anos e 14 anos).

(Redacdo incluida pela Clausula 1*/Item 1.5, d do 14° Termo
Aditivo).
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CLAUSULA 2° - DA REDUCAO DA GARANTIA TIPO 2

2.1 Fica reduzido o valor da GARANTIA TIPO 2, constituida em favor da
CONCESSIONARIA, por meio da liberagio de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), na data-base de junho de 2024, da CONTA VINCULADA TIPO 2, imediatamente
ap6s o cumprimento da clausula 2.1.2 deste TERMO ADITIVO e ajustes no CONTRATO
DE PENHOR.

2.1.1. Além do valor previsto no item 2.1, as PARTES envidarao todos os esfor¢os para
viabilizar a liberagdo adicional de garantias no valor de at¢é R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), totalizando o valor global maximo de garantias liberadas de até
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). A liberagdo de garantia adicional fica

condicionada @ mesma condi¢ao de eficacia prevista nos itens 2.1.2 ¢ 2.1.3.

2.1.2. A eficécia desta clausula esta condicionada a prévia anuéncia dos financiadores
da CONCESSIONARIA, em conformidade com a clausula 3.3 do 3° TERMO
ADITIVO ao CONTRATO.

2.1.3. Para os fins da clausula 2.1.2., a anuéncia dos financiadores da
CONCESSIONARIA devera ser plena e integral as disposi¢des deste TERMO
ADITIVO, sem ressalvas ou exigéncias de qualquer tipo de contrapartida, refor¢co ou
apresentagdo de garantia adicional por parte da CONCESSIONARIA em relagio aos

financiamentos contratados.

2.1.4. As partes poderdo chegar a um acordo para a quitacdo do saldo devedor da

CONCESSIONARIA perante o agente financiador.

2.2. Em virtude da liberagao de parcela dos valores depositados na CONTA VINCULADA
TIPO 2, conforme clausula 2.1 acima, a tabela de valores da GARANTIA TIPO 2, constante
do Anexo 14 do CONTRATO, fica alterada nos seguintes termos:

Ano Volume de Garantias Ano Volume de Garantias

1 R$100.000.000,00 11 R$54.954.955
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2 R$100.000.000,00

- W

o L 9 &N W

10

R$100.000.000,00

R$93.693.694
R$88.288.288
R$82.882,883
R$76.576.577
R$54.954.955
R$54.954.955
R$54.954.955

12
13
14
15
16
17
18
19
20

R$34.961.987
R$34.961.987
R$31.523.104
R$26.937.924
R$22.352.746
R$16.621.273
R$10.889.799
R$4.012.031

R$5.158.326

Data-base junho/2012

CLAUSULA 3*-DO APORTE PUBLICO

3.1 Sera pago

trezentos e dez mil, trezentos e setenta e nove reais € noventa e dois centavos) na data-base

junho de 2012, correspondente a 80% (oitenta por cento) do somatério de CAPEX de cada

APORTE PUBLICO

UNIDADE DE ENSINO.

3.1.1 A CONCESSIONARIA fara jus ao recebimento de:

a) Marco 1: 33,3% (trinta e trés inteiros e trés décimos por cento) dos 80% previstos

na clausula 3.1, do valor do APORTE quando a evolugdo das obras, por unidade,

pelo

PODER CONCEDENTE
CONCESSIONARIA no ambito deste CONTRATO, em decorréncia da inclusio de 08
(oito) novas UNIDADES DE ENSINO no valor de R$31.310.379,92 (trinta ¢ um milhdes,

atingirem 50% (cinquenta por cento) do cronograma fisico previsto;

b) Marco 2: 33,3% (trinta e trés inteiros e trés décimos por cento) dos 80% previstos

na clausula 3.1, do valor do APORTE quando a evolugdo das obras, por unidade,

atingirem 80% (oitenta por cento) do cronograma fisico previsto;

¢) Marco 3: 33,4% (trinta e trés inteiros e trés décimos por cento) dos 80% previsto na

clausula 3.1, do valor do APORTE quando a evolugdo das obras, por unidade,

atingirem 100% (cem por cento) do cronograma fisico previsto;
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3.1.2. O valor do APORTE PUBLICO discriminado na cléusula 3.1 sera pago pelo PODER
CONCEDENTE a CONCESSIONARIA em at¢é 30 (trinta) dias da emissio de
RELATORIO DE AVANCO DE OBRA ao final de cada marco indicado no item 3.1.1
referentes a conclusdo de cada etapa da execugdo fisico-financeira e a entrega final de cada

UNIDADE DE ENSINO, em observancia as disposicdes do CONTRATO.

CLAUSULA 4* - DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO
CONTRATO

4.1 Para a manuten¢do do equilibrio economico-financeiro do CONTRATO em virtude das
alteragoes realizadas por este 14 ° TERMO ADITIVO, considerando as Clausulas 29 a 31 do
CONTRATO, as PARTES acordam em reajustar o VALOR MAXIMO DE
CONTRAPRESTACAO MENSAL previsto na subclausula 27.4.1 do CONTRATO, para
R$4.242.426,58 (quatro milhdes, duzentos e quarenta e dois mil, quatrocentos e vinte e seis
reais e cinquenta e oito centavos), a data-base de junho de 2012, apds o recebimento

definitivo de cada uma das 08 (oito) UNIDADES DE ENSINO.

4.2 As partes se comprometem a atualizar os or¢amentos do CAPEX (mobilidrio e adicional)
em até 90 (noventa) dias da assinatura deste TERMO ADITIVO e proceder a eventual novo
reequilibrio econdomico-financeiro, caso os valores atualizados sejam inferiores aos valores

adotados neste aditamento, que foram baseados nos orcamentos do 12° TERMO ADITIVO.

CLAUSULA 5 - DO VALOR DO CONTRATO

5.1 Como consequéncia das alteragcdes procedidas por meio deste 14° TERMO ADITIVO e
para se recompor o equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, fica alterada a

subclausula 7.1 do CONTRATO, que passa a ter a seguinte redacao:

7.1 O valor do CONTRATO ¢é de R$1.088.959.619,01 (Um bilhdo, oitenta e oito
milhoes, novecentos e cinquenta e nove mil, seiscentos e dezenove reais e um centavo)
tendo como referéncia a data de entrega da PROPOSTA COMERCIAL, que
corresponde ao somatorio das receitas totais projetadas provenientes da operagdo da

CONCESSAO, em valor a precos constantes, com base no valor a ser percebido pelo

pagamento da CONTRAPRESTACAO MENSAL e do APORTE PUBLICO.
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CLAUSULA 6* — CONSOLIDACAO DO CONTRATO E ANEXOS

6.1 As PARTES entendem conveniente consolidar todas as alteragdes provenientes do
primeiro aditivo contratual até o presente termo aditivo. Desse modo, por meio deste 14°
TERMO ADITIVO consolidam-se os ajustes e alteracdes decorrentes destes aditivos a
versao original do CONTRATO, no qual passara a constar todas as alteragdes, inclusdes,

exclusdes e inovagdes de cldusulas, o que se deve manter ao longo de toda a concessao.

6.2 As alteragdes referentes aos ANEXOS provenientes do primeiro aditivo contratual até o

presente TERMO ADITIVO serdo consolidadas em momento posterior.
CLAUSULA 7° - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1 A despesa decorrente do reequilibrio econdomico-financeiro previsto neste 14° TERMO

ADITIVO seré acobertada pelas seguintes dotagdes orgamentarias:

2200.1100.12.361.0168.2080.0001.45.67.82-02.1.500.000 - CO 1001
2200.1100.12.365.0169.2542.0001.45.67.82-02.1.500.000 - CO 1001
2200.1100.12.361.0168.2080.0001.45.67.82-02.1.550.000 - CO 0000
2200.1100.12.365.0169.2542.0001.45.67.82-02.1.550.000 - CO 0000

CLAUSULA 8* - DISPOSICOES FINAIS

8.1 A data-base a ser considerada para efeito de atualizacdo dos valores indicados neste 14°

TERMO ADITIVO ¢ junho de 2012.

8.2 Ficam ratificadas as demais disposi¢cdes do CONTRATO que ndo conflitem com o

presente 14° TERMO ADITIVO.

8.2.1. As PARTES deverao providenciar o aditamento do CONTRATO DE PENHOR
e do CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO

para fins de adequagdo a este instrumento.

8.3 E parte integrante deste 14° TERMO ADITIVO os documentos referentes a versdo
consolidada do CONTRATO, conforme ANEXO UNICO, passando este a ser o instrumento
vigente entre as PARTES.
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8.4 A eficacia da redugdo de garantia de que trata a CLAUSULA 2* — DA REDUCAO DA
GARANTIA TIPO 2 se dara com o cumprimento da condicionante 14 prevista, bem como do
registro do aditamento do CONTRATO DE PENHOR ¢ do CONTRATO DE AGENTE
FIDUCIARIO nos 6rgios e cartorios competentes.

8.5 O presente 14° TERMO ADITIVO entrar4 em vigor a partir de sua assinatura.

E por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam digitalmente o 14° TERMO
ADITIVO.

Belo Horizonte, de setembro de 2024.
Poder Concedente:
JOAO ANTONIO FLEURY Assinado de forma digital por
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